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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
RIOBAMBA

Resolucion de Concejo No. GADMR-GSGC-2023-0211-R.

Senores

ALCALDE DEL CANTON
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL
Presente.

De mi consideracion:

El Concejo Municipal de Riobamba, en sesion Ordinaria realizada el dia miércoles cinco
de julio de dos mil veintitrés, y su declaratoria de sesiéon permanente hasta la
culminacion de los puntos de la Convocatoria, conforme lo dispuesto en el articulo 65 de
la Ordenanza Nro. 014-2023, de Organizacion y Funcionamiento del Concejo Municipal;
trat6 el punto 5.- Informes y Dictdmenes de Comisiones; y, conocié el Memorando Nro.
GADMR-CC-2023-1413-M, Dictamen Nro. 2023-27-C.0.T.U.V, de la Comision de
Ordenamiento Territorial Urbanismo y Vivienda, de fecha 27 de junio de 2023, suscrito
por el Ing. Patricio Guaranga, Concejal del cantén Riobamba y Presidente de la misma,
quien informa que la referida Comision, en sesion de 27 de junio de 2023, en el
tratamiento del cuarto punto del orden del dia: 4.- Conocimiento, Analisis y Dictamen del
informe juridico en relacion al pedido de autorizacién de escrituracion individual de la
Urbanizacion “Campo Real Las Retamas”. Al respecto la  comision  por
unanimidad DICTAMINO: Se acoja el informe juridico y la propuesta de Resolucién de
autorizacion de escrituracion individual de los lotes que conforman la urbanizacion
denominada “Campo Real Las Retamas”, para conocimiento y aprobacion en Concejo
Cantonal:

Al respecto, luego de la lectura del criterio juridico contenido en el Memorando Nro.
GADMR-PRO-PA-2023-00078-M, suscrito por el Abg. Edwin David Erazo Andrade,
Abogado 2 y la Abg. Maria José Jara Vaca, Lider del Subproceso de Tramites
Administrativos; por la mocion presentada por el Ing. Patricio Guaranga, Concejal del
cantén Riobamba, que: “Concejo Municipal, acoja el dictamen de la comision, la
propuesta de resolucion y autorice la escrituracion individual de los ciento cincuenta y
cuatro lotes que conforman la Urbanizacion “Campo Real Las Retamas”; con el apoyo
respectivo a la mocion presentada, con once votos a favor de los presentes, por mayoria,
RESOLVIO: Acoger el dictamen de la comision, la propuesta de resolucién y autorizar
la escrituracion individual de los ciento cincuenta y cuatro lotes que conforman la
Urbanizacion “Campo Real Las Retamas”; en los siguientes términos:
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON RIOBAMBA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador.- “El derecho a la
seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de
normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes”;

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador. - “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 7 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, que para el pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que
de manera concurrente podrdn asumir, se reconoce a los consejos regionales y
provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de
caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcion territorial;

Que, el articulo 54 la letra ¢) del Codigo Orginico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, establece que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal: “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisiéon o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, el articulo 57 letra d) del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion establece que le corresponde al concejo municipal expedir acuerdos o
resoluciones, en el dmbito de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos
particulares;

Que, el articulo 3 del Cédigo Organico Administrativo prescribe que las actuaciones
administrativas se realizan en funcion del cumplimiento de los fines previstos para cada
organo o entidad publica, en el ambito de sus competencias;

Que, el articulo 14 del Codigo Organico Administrativo establece: “Principio de
juridicidad. La actuacion administrativa se somete a la Constitucion, a los instrumentos
internacionales, a la ley, a los principios, a la jurisprudencia aplicable y al presente
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Codigo™;

Que, del articulo 100 del Cdodigo Organico Administrativo indica: “Motivacion del acto
administrativo. En la motivacion del acto administrativo se observara: 1. El sefialamiento
de la norma juridica o principios juridicos aplicables y la determinaciéon de su alcance.2.
La calificacion de los hechos relevantes para la adopcion de la decision, sobre la base de
la evidencia que conste en el expediente administrativo.3. La explicacion de la
pertinencia del régimen juridico invocado en relacion con los hechos determinados;

Que, mediante Ordenanza No. 013-2011 de 15 de agosto del 2011, DE LA
URBANIZACION "CAMPO REAL LAS RETAMAS", UBICADA EN LA AV.
CANONIGO RAMOS Y AV. TNTE. HUGO ORTIZ, SECTOR DE PLANEAMIENTO
AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA, DE LA CIUDAD DE RIOBAMBA, el
Concejo Municipal de Riobamba, facultd al Fideicomiso Campo Real — Las Retamas,
Gustavo Villacreses y otra, a urbanizar el inmueble, ubicado Av., Canénigo Ramos y Av.
Tnte. Hugo Ortiz, sector de planeamiento area de influencia inmediata, Parroquia Licén,
hoy Lizarzaburu de la ciudad de Riobamba, mediante la cual faculta al urbanizador en el
caso de requerir la celebracién de escrituras individuales, deberd contar con expresa
autorizacion de Concejo Municipal de Riobamba, previos los informes de la Direccion de
Obras Publicas y el Departamento de Asesoria Juridica, una vez que se hayan entregado
en forma definitiva las obras de infraestructura que se comprometen, Ordenanza que se
encuentra debidamente inscrita, en el Registro de la Propiedad el 26 de septiembre del
2011, conforme se desprende Ficha Registral No. 31334, No. 2941, Ref: 700.675 de 27
de enero del 2021, suscrita por el Doctor Javier Cevallos;

Que, el articulo 1 de la Ordenanza No. 013-2011 de 15 de agosto del 2011 de la
Urbanizacioén “Campo Real las Retamas” sefiala.- “Facultese a Fideicomiso Campo Real -
Las Retamas, Gustavo Villacreces Andrade y otra, Fondos Pichincha, para que urbanicen
el inmueble de su propiedad, ubicado en la Av. Can6nigo Ramos y Av. Tnte. Hugo Ortiz,
sector de planeamiento area de influencia inmediata, Parroquia Lican, hoy Lizarzaburu,
del Canton Riobamba, representada para los efectos juridicos que se originan por esta
Ordenanza por el sefior Gabriel Jaime Rodriguez Franco, Gerente General de la
Compaiiia ADMINISTRADORA DE FONDOS DEL PICHINCHA,
FONDOSPICHINCHA S.A.;

Que, el Articulo 6 de la Ordenanza No. 013-2011 de la Urbanizacion “Campo Real Las
Retamas” establece. - “La Urbanizacion debera iniciarse y ejecutarse bajo las siguientes
normas: a) El Urbanizador tiene el plazo de 30 dias a partir de la sancion de la Ordenanza
para protocolizar la misma, inscribir en el Registro de la Propiedad del cantén Riobamba
y entregar 4 copias debidamente inscritas en la Secretaria General del Concejo Cantonal,
y comunicar a la Direccion de Obras Publicas la iniciacién de las obras de urbanizacién, y
entregar las garantias que establece esta Ordenanza; y, b) Se prohibe todo trabajo de obras
de urbanizacion hasta que se cumpla con dispuesto en el literal (a) del presente articulo;
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Que, el articulo 7 de la Ordenanza No. 013-2011 de la Urbanizacion “Campo Real Las
Retamas” establece: “El Urbanizador se obliga a ejecutar a su costo las siguientes obras:
a) Apertura, nivelacion y compactacion de calles, cuya superficie de circulacion sera de
adoquin vehicular y se ejecutard con la aprobacion de la Direccion de Obras Publicas
Municipales, previo a la conclusién de las instalaciones de alcantarillado, agua potable,
red eléctrica y red telefonica; b) El ancho de las vias, las rasantes y nivelacion de las
calzadas se sujetaran a los planos aprobados con los respectivos perfiles longitudinales y
transversales. Las aceras seran pavimentadas y los bordillos seran de hormigdn simple de
acuerdo a las especificaciones técnicas proporcionadas por la Direccion de Obras
Publicas Municipales; ¢) La instalacion de la red de agua potable se realizard conforme a
los planos aprobados por la EP- Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Riobamba, mediante oficio No. 889-09-EMAPAR-GT, suscrito por el Ing. Marlon
Salazar, Gerente Técnico (E) EMAPAR, y comprenderd tuberias, valvulas, uniones y
piezas especiales, acometidas domiciliarias e hidrantes, utilizando para ellos los
materiales determinados por la EP-Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado
de Riobamba; d) La instalacion de la red de alcantarillado pluvial y sanitario conectados a
los sistemas generales de la ciudad, comprenderan instalaciones domiciliarias que
terminardn en una caja de revision ubicada en el interior de cada lote, sumideros para
desalojo de aguas lluvias, pozos de revision que se construiran de acuerdo a las
especificaciones determinadas por la EP-Empresa Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Riobamba. Las rejillas de sumideros y las tapas de los pozos de revision
seran de hierro fundido de las mismas caracteristicas y disefios que se utilizan en la
ciudad de Riobamba, para lo cual una vez terminada la excavacion de zanjas, colocacion
de tuberias, sumideros y pozos de revision se requerira la inspeccién y aprobacion de la
EP-EMAPAR, antes de efectuar el relleno y compactacion de las mismas. Al momento de
la recepcion de las obras por parte de la EP-EMAPAR, el Urbanizador cancelara al
Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba los valores
correspondientes a contribuciones reglamentarias, y entregara los planos con el detalle de
ubicacién real de la red de distribucién a las redes del Ilustre Municipio de Riobamba.
Los costos arriba sefialados en ninglin caso podran ser exonerados de pago. e) La
instalacion de la red de energia eléctrica se realizara de acuerdo a los planos
especificaciones aprobadas por la Empresa Eléctrica Riobamba S.A. con postes de
hormigén armado, conductores y accesorios indispensables para la instalacion del
servicio domiciliario y alumbrado publico, con los respectivos transformadores y lineas
de alta y baja tensién. f) La instalacion de la red para el servicio telefonico se construira
de conformidad con los planos aprobados y cumpliendo todas las disposiciones técnicas
determinadas por la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones CNT S.A.; g) La
construccion del 4area de recreacion comunal, se realizard de acuerdo al disefio,
especificaciones técnicas, sistemas constructivos presentados por el urbanizador y
aprobados por la Direccion de Planificacion Municipal; h)Las obras a que se obliga el
Urbanizador a ejecutar de acuerdo al presente articulo podra realizarlas en etapas, previa
a la aprobacion del cronograma de ejecucion de obra por la Direccion de Planificacion
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Municipal, en concordancia con el Art. 21 de la Ordenanza de Subdivisiones Prediales,

Reestructuraciones Parcelarias, Urbanizaciones y Proyectos de Interés Social Popular en
la Ciudad de Riobamba.”

Que, el articulo 19 de la Ordenanza No. 013-2011 de la Urbanizacion “Campo Real Las
Retamas” establece: Para que el Urbanizador pueda celebrar escrituras individuales,
requerird expresa autorizacién de Concejo Municipal de Riobamba, previos los informes
de la Direccion de Obras Publicas y el Departamento de Asesoria Juridica, una vez que se
hayan entregado en forma definitiva las obras de infraestructura que se comprometen
ejecutar en esta Ordenanza. En caso de producirse la entrega de obras por etapas el
Concejo Cantonal podra autorizar la escrituracion de igual manera. Excepcionalmente
podra autorizarse la celebracion de escrituras individuales con la firma de las Actas de
Recepcién — Provisional, siempre y cuando los Urbanizadores entreguen para garantizar
la buena calidad de los materiales utilizados y correcta ejecucion de la obra una garantia:
Sea esta una poliza, una garantia bancaria o en su defecto se dejaran hipotecados y
prohibidos de enajenar o grabar, todos los lotes de la urbanizacion a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba;

Que, de la Ficha Registral No. 31334, No. 2941, Ref: 700.675 de 27 de enero del 2021,
suscrita por el Doctor Javier Cevallos, Registrador de la Propiedad del cantén Riobamba,
del que se desprende una historia de dominio de un bien inmueble ubicado en la Av.
Canénigo Ramos y Av. Tnte. Hugo Ortiz, sector de planeamiento area de influencia
inmediata, Parroquia Lican, hoy Lizarzaburu de la ciudad de Riobamba, sobre el cual, con
fecha 26 de septiembre del 2011 se inscribi6 la Ordenanza No. 013-2011 de 15 de agosto
del 2011, emitida por el Concejo Municipal de Riobamba de autorizacion de la
Urbanizacion “Campo Real Las Retamas” sobre dicho inmueble de propiedad de los
sefiores Laura Piedad Oviedo Gustavo Adolfo Villacreces Andrade mediante escritura de
compraventa celebrada en la Notaria Tercera el 25 de mayo de 1996 e inscrita el 19 de
junio del mismo afio y que el 15 de mayo del 2017 se inscribié la escritura publica de
Adhesion al Fideicomiso Mercantil, a través del cual se otorga la tenencia,
administracion, registro y representacion legal sobre el bien inmueble sujeto del presente
analisis, a favor del Fideicomiso Fideval,

Que, del Acta de recepcion Técnica de fecha 02 de mayo de 2014, suscrita por el Ing.
Eléct. Rubén Naspud R., Director de Ingenieria y Construccion, Ing. Eléct. Fernando
Chavez, Jefe de Fiscalizacion; e, Ing. Geovanny Cuzco, por el Constructor, en cuya parte
pertinente indican que una vez que la obra ha sido concluida a satisfaccion y el
constructor ha procedido a entregar la respectiva memoria técnica de construccion, en la
cual adjunta, entre otros, las facturas de los materiales utilizados, la EERSA da por
recibida la obra en la parte técnica;

Que, del Acta de Entrega-Recepcion total definitiva de CNT de 5 de agosto de 2019
suscrita por el Ing. Roberto Vallejo, Responsable de accesos CNT E.P. CNT Chimborazo,
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Ing. Marco Nolivos, Jefe Técnico CNT Chimborazo, Ing. Agustin Cortez, Analista de
Proyectos CNT Chimborazo e Ing. Edison Quisnancela, Constructor en cuya parte
pertinente indican que para constancia de lo actuado y fe de conformidad y aceptacion,
suscriben la presente Acta, que sera considerada para los fines legales como documento
habilitante de cumplimiento de construccién, las personas que en ella han intervenido.;

Que, del Acta de entrega recepcion definitiva de la construccion de la Red Interna de
Agua Potable y Extension de Red de Alcantarillado Sanitario y Pluvial de la
Urbanizacion “Campo Real Las Retamas” de 19 de julio de 2019 suscrita por parte de los
Ingenieros Maria Garcia, Samuel Guafio y Yadyra Leon, Miembros de la Comision y
Fiscalizadora respectivamente y por parte de la Urbanizacion el Ingeniero Teodoro Abdo,
Responsable Técnico y Sra. Marcia Cardenas, Apoderada Especial, en cuya parte
pertinente indica que se procede a recibir los trabajos realizados y por lo tanto se procede
a legalizar el presente documento;

Que, del Acta de Entrega Recepcion Definitiva del Area Verde de la Urbanizacion
“Campo Real Las Retamas” de 22 de octubre de 2020 suscrita por los Ingenieros Edgar
Medina y Katherin Cevallos sefioras Laura Oviedo, Constructora Villacréces Andrade
S.A y Sr, Gonzalo Duefias en sus calidades de Director de Gestion de Obras Publicas,
Observador, Comodatarias y Representante Legal FIDEVAL en cuya parte pertinente
indica que se constata la construccién y equipamiento del area verde en una superficie de
5794.87m2 de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza No. 013-2011 de la Urbanizacién
denominada Campo Real Las Retamas;

Que, el Memorando No. GADMR-GOP-2021-0272-M de 24 de febrero del 2021,
suscrito por el Ingeniero Edgar Medina, Director General de Gestion de Obras Publicas,
del cual se desprende que “(...) revisada la documentacion de la Urbanizacion “Campo
Real Las Retamas” en el archivo de la Direccién de Gestion de Obras, se determina que:
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BRA DE ESTADO
NFRAESTRUCTURA _ |AcTUAL |OBSERVACIONES
Acta de
Syperficie degiroulioion Entrega Posee Actas de Recepcion Definitiva
Recepcion  [celebradas el 05 de marzo de 2020,
Definitiva [certificadas por mi persona.
Acta de
A ceras de hormigon simple Entrega Posee Actas de Recepcion Definitiva
Recepcion  [celebradas el 05 de marzo de 2020,
Definitiva  [certificadas por mi persona.
Acta de
. s Entrega Posee Actas de Recepcion Definitiva
Haniillon aehuimgonsimpla Recepgci(’)n celebradas el 05 de I‘II;)aI‘ZO de 2020,
Definitiva [certificadas por mi persona.
_ Acta de Pos.ee Acta de Entrega Recepcion Definitiva
Construccion de obras de Eitregn certificada por la Ing. Yadyra Ledn,
agua potable y alcantarillado Recspeidn Fiscalizadora EP-EMAPAR, y los Ingenieros
sanitario y pluvial. Definitiva Maria Garcia y Samuel Guaifio, Miembros de
comision de la Recepcion Definitiva, con
fecha 19 de julio de 2019.
Posee Acta de Recepcion Técnica, certificada
por el Ing. Eléct. Rubén Naspud R., Director
T Recepcion  |de Ingenieria y Construccion e Ing. Eléct.
e egriCin Hicainios técnica Fernando Chavez, Jefe de Fiscalizacion,
representantes de la Empresa Eléctrica
Riobamba S.A, con fecha 02 de mayo de
2014.
Acta de Posee Acta de Recepcion Total Definitiva,
Entrega certificada por el Ing. Roberto Vallejo,
Red de servicio telefonico  [Recepcién  |[Responsable accesos CNT E.P. CNT
total Chimborazo e Ing. Marco Nolivos, Jefe
definitiva  [Técnico CNT Chimborazo, con fecha 05 de
agosto de 2019.
Acta de
[T Entrega Posee Actas de Recepcion Definitiva
Recepcion  [celebradas el 22 de octubre de 2020,
Definitiva [certificadas por mi persona.
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Una vez realizada la inspeccion se ha verificado lo siguiente:

® Se realiz6 el derrocamiento del cerramiento existente en la Av. Teniente Hugo Ortiz
la mismas que se cruza por la Urbanizacion, en este tramo se encuentra construido
un cerramiento de malla.

@ Las vias frentistas a la urbanizacidén se encuentran parcialmente aperturadas.

Que, el Memorando Nro.GADMR-GOT-PTDU-2021-01298-M de 19 de julio de 2021
suscrito por el Arq. Victor Cardenas, Analista de Ordenamiento Territorial, que contiene
el informe técnico de nomenclatura indica: “(...) Con fecha 07 de agosto de 2020,
mediante _memorando No. GADMR-GOT-CT-2020-01832-M en base a los planos
aprobados v la Ordenanza de la Urbanizacion Campo Real Las Retamas, ubicada en la
parroquia Lizarzaburu, sector de Planeamiento P13S3, Avenidas Teniente Hugo Ortiz v
Prolongacion de la Av. Sesquicentenario; se emitio el informe correspondiente del valor
a cancelar por 50 placas; valor que fue cancelada por los interesados con fecha 01 de
septiembre del ario 2020, se adjunta copia.”, Comprobante Nro. 001-039-000197857.;

Que, mediante Memorando Nro. GADMR-GOT-2022-00441-M de 24 de febrero de
2022 suscrito por el Ing. Jairo Aucancela Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial, a través del cual se pone en conocimiento del Sefior Alcalde el memorando
Nro. GADMR-GOT-2022-0283-M de 18 de febrero suscrito por el Arq. Mario Garzon
Analista de Ordenamiento Territorial que en su parte pertinente indica lo siguiente “(...)
RECOMENDACIONES. Se debe solicitar a los propietarios y/o promotores de este
proyecto, se realicen las acciones necesarias para la culminacion de las obras de
infraestructura y la habilitacion del suelo en su totalidad mediante los procesos definidos
en las leyes vigentes, con anterioridad a la suscripcion de la Escrituracion Individual de
los predios adjudicados en ordenanza, v al realizar la entrega recepcion del mismo, se
deberd hacer la apertura integra de los ejes viales que conectan a la trama vial de esta
Urbanizacion con la trama vial de la ciudad, como lo determina la Ley, y solicitar a la
Direccion de Gestion de Obras Publicas, que es la dependencia que le corresponde como
competencia hacer la recepcion de infraestructura publica, realice una nueva inspeccion
al resto de infraestructura recibida con anterioridad, por cuanto al pasar el tiempo no se
conoce como se_ha realizado el mantenimiento de dicha infraestructura.”. Informe que
fue notificado a los administrados conforme se desprende de la razén sentada por el
Secretario Ad-Hoc;

Que, a través del oficio N° ENF-EC-039-09-01-2023-AF de 09 de enero de 2023
suscrito por la Sra. Lourdes Alcivar Garcia en calidad de apoderada especial de
“ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A administradora de fondos y fideicomiso,
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esta a su vez indica comparecer como Representante Legal del “Fideicomiso Campo Real
Las Retamas” e indica: - “(...)I.- Mediante escritura de fecha 31 de mayo de 2022 ante
la Abogada Maria Fernanda Santillan Torres Notaria Vigésima Sexta del Canton Quito,
los constituyentes beneficiarios del Fideicomiso Campo Real Las Retamas la sefiora
Laura Piedad Oviedo Villagomez y la Constructora Villacreces Andrade CVA S.A
representada legalmente por el sefior Galo Xavier Balda Santos en su calidad de Gerente
General, sustituyeron a la compaiiia FIDEVAL S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos en su calidad de Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil denominado "
FIDEICOMISO CAMPO REAL - LAS RETAMAS" por la compaiiia ENLACE Negocios
Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, tal v como consta de la
escritura que en copia simple se acompania. 2.- En las calidades antes mencionadas,
comparezco y ratifico la intervencion del Ingeniero Galo Xavier Balda Santos Gerente
General de la CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE CVA S.A y como tal su
Representante Legal en su calidad de Constituyente Beneficiario del "Fideicomiso
Campo Real Las Retamas" asi como también la intervencion del Doctor Walter Tapia
Gardfalo en las gestiones y escritos que ha realizado v realice en el futuro para la
escrituracion individual de los lotes de referida Urbanizacion.”’;

Que, mediante Memorando No. GADMR-GOP-2023-00579-M suscrito por el Arq. Pablo
Romero, Director General de Gestion de Obras Publicas mediante el cual se remite el
memorando N° GADMR-GOP-FYS-2023-00664-M, suscrito por la Ing. Patricia
Guerrero Godoy Técnico de Fiscalizacion en el cual informa que los trabajos
concernientes a la habilitacion de la Avenida Teniente Hugo Ortiz en su interseccién con
la urbanizacién estan culminados en cumplimiento del cronograma, aplicando procesos
técnicos, normativa vigente y en cumplimiento de especificaciones técnicas como indica
el informe adjunto;

Que, a fojas 341 del expediente consta el Acta de Constatacién de las Obras de
Infraestructura (Bordillos, Aceras, Adoquinado y Areas Verdes) de la Urbanizacion
Campo Real Las Retamas de 4 de mayo de 2023 suscrita por los Ingenieros José Luis
Gomez, Patricia Guerrero y Fabian Merlo en sus calidades de Especialista de
Fiscalizacién y Supervision- Lider de Equipo, Observadora y Delegado de Enlace
Fiduciario S.A Administradora de Fondos y Fideicomisos Representante Legal del
Fideicomiso en cuya parte pertinente indica de acuerdo con la inspeccion realizada en la
obra, se constata que las obras de infraestructura estan concluidas, siendo de exclusiva
responsabilidad de los urbanizadores cualquier deficiencia o vicio oculto de
construccion.

Que, mediante Memorando Nro. GADMR-PRO-PA-2023-00078-M, de 9 de mayo de
2023, suscrito por el Abg. David Erazo Andrade, Abogado de Procuraduria Institucional,
revisado por la Abg. Maria José Jara Vaca, Lider de Equipo del Subproceso de Tramites
Administrativos avalado por la Abg. Ritha Paola Castafieda Goyes, Procuradora Sindica,
se emite informe juridico el cual en su parte pertinente sefialan: “(...) Por todo lo
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indicado, una vez que el Representante Legal del Fideicomiso de la Urbanizacion
“Campo Real Las Retamas” ha dado cumplimiento con las obligaciones establecidas en la
Ordenanza No. 013-2011, conforme se desprende de las actas de entrega recepcion
definitivas detalladas en los antecedentes del presente informe juridico, ademas de contar
con el informe técnico favorable y la constatacion del 4rea verde emitido por parte de la
Direccion de Gestion Obras Publicas; amparada en lo establecido en los articulos 82 y
226 de la Constitucion de la Republica, articulo 2336 del Cddigo Civil y articulo 19 de la
Ordenanza No. 013-2011, la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, Urbanismo y
Vivienda esta facultada para conocer el pedido de escrituracion individual de los lotes
resultantes de la Urbanizacion “Campo Real Las Retamas”, emitiendo dictamen que
ilustre la decision del Concejo Municipal para su analisis y resolucion. Con la finalidad
de instrumentar las peticiones, adjunto al presente informe juridico se adjunta la
propuesta de resolucion de autorizacién de escrituracion individual, la misma que
facultara a la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial a través del Subproceso
de Avaltios y Catastros asignar claves individuales a cada uno de los lotes resultantes de
la Urbanizacién; una vez que se cuente con la Autorizacidon por parte del Concejo
Municipal, la Secretaria General del Concejo Municipal notificara a los interesados, dicha
Resolucion sera habilitante a las transferencias de dominio. Los informes técnicos
sustento del presente analisis juridico son de exclusiva responsabilidad de la Direccion de
Gestion de Obras Publicas; por lo que, el mismo se emite en base a los documentos
detallados en los antecedentes siendo de responsabilidad de quien suscribe la veracidad
de los datos consignados en los mismos.(...)”;

Que, el GADM Riobamba en los actos normativos o administrativos de autorizacion de
fraccionamientos, impone ciertas condiciones, las mismos que persisten hasta que
ejecuten las obras de infraestructura; en este contexto, revisada la peticion realizada por la
Sra. Lourdes Alcivar Garcia en calidad de apoderada especial de “ENLACE NEGOCIOS
FIDUCIARIOS S.A administradora de Fondos y Fideicomiso y esta a su vez indica
comparecer como Representante Legal del “Fideicomiso Campo Real Las Retamas”
fiduciaria y representante legal , dentro del trdmite signado con el Nro. 347467 de
autorizacion de escrituracion individual de la Urbanizacion “Campo Real Las Retamas”,
aprobada mediante Ordenanza No. 013-2011, mediante la cual en su articulo 19 faculta
al urbanizador en el caso de requerir la celebracion de escrituras individuales, contar con
expresa autorizacion del Concejo Municipal de Riobamba, previos los informes de la
Direccion de Obras Publicas y el Departamento de Asesoria Juridica, una vez que se
hayan entregado en forma definitiva las obras de infraestructura que se comprometen
ejecutar en la citada Ordenanza y que en el presente caso se ha verificado su
cumplimiento con las actas de entrega-recepcion definitivas de las obras de
infraestructura: bordillos, aceras, adoquinado, agua potable alcantarillado, red eléctrica,
red telefonica y entrega de porcentaje de area verde cuya totalidad es la superficie de
5.794.87m2 y que conforme al citado articulo de la ordenanza es procedente la
autorizacion de escrituras individuales de la totalidad de los lotes resultantes de la
Urbanizacion “Campo Real Las Retamas”,
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En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucién de la Republica, y el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

RESUELVE:

LA AUTORIZACION DE ESCRITURACION INDIVIDUAL DE LOS LOTES
QUE CONFORMAN LA URBANIZACION DENOMINADA “CAMPO REAL LAS
RETAMAS?”,

Articulo 1.- Autorizar a ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A., Representante
Legal del Fideicomiso Campo Real Las Retamas realice la escrituracion individual de
los 154 lotes que conforman la  Urbanizacion “CAMPO REAL  LAS
RETAMAS?”, ubicada en la Av. Canénigo Ramos y Av. Teniente Hugo Ortiz, sector de
planeamiento P13S3 érea de influencia urbana, del canton Riobamba.

Articulo 2.- ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A, como Representante Legal del
“Fideicomiso Campo Real Las Retamas, es el responsable de protocolizar la presente
resolucion e inscribir en el Registro de la Propiedad del canton Riobamba, entregando 1
copia de la misma con la razon de inscripcion a Secretaria General de Concejo.

Articulo 3.- Una vez cumplido lo dispuesto en el articulo que antecede, Secretaria
General de Concejo remitird el expediente completo a la Direccion de Gestién de
Ordenamiento Territorial, para que a través del Subproceso de Avalios y Catastros asigne
claves individuales a cada uno de los lotes resultantes de la Urbanizacion.

Articulo 4.- Conforme consta en el articulo 15 de la Ordenanza No. 013-2011, de
Urbanizacion “Campo Real Las Retamas”, queda prohibido la subdivisién en lotes de
menor area a los estipulados en el Plan de Uso y Gestion de Suelo. Esta condicion
constard en todos los instrumentos publicos por los cuales se verifique el traspaso de
dominio en cualquier tiempo y serd obligacion de los Notarios y Registrador de la
Propiedad verificar su cumplimiento. El uso de suelo tampoco podra ser cambiado de
tipologia de vivienda con lo que fue aprobado el proyecto definitivo.

Articulo 5.- Esta Resolucion se mantendra vigente hasta su inscripcion en el Registro de
la Propiedad.

Articulo 6.- Una vez notificada con la presente Resolucion Administrativa, los
interesados tienen el término de tres dias para solicitar las aclaraciones, rectificaciones y
subsanaciones de la misma, de conformidad con el articulo 133 del Cddigo Orgéanico
Administrativo.
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