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ORDENANZA Nro. 010-2024
El CONCEJO MUNICIPAL DE RIOBAMBA
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 numero 6 de la Constitucion de la Republica del Ecuador reconoce y garantiza
a las personas el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social
y ambiental;

Que, el articulo 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El derecho a la
seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucién y en la existencia de normas
juridicas previas, claras, pablicas y aplicadas por las autoridades competentes’™;

Que, ¢l articulo 226 de la Constitucién de la Republica establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucidon y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion™;

Que, el articulo 7 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacidn, reconoce la capacidad de los consejos municipales, para dictar normas de
caracter gencral a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, dentro de su circunscripcion
territorial;

Que, el articulo 57 letra d) del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece que le corresponde al concejo municipal expedir acuerdos o
resoluciones, en ¢l dmbito de competencia del gobicmo auténomo descentralizado municipal,
para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, cl articulo 54 la lctra c) del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacidn, disponce son funcioncs del gobicrno autonomo descentralizado municipal: “c)
Establecer ¢l régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacidn, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales™;

Que, mediante Ordenanza No. 002-2009, de 07 de mayo del 2009, Concejo Municipal, reconoce
legalmente la lotizacion “Asociacion de Desarrollo Comunitario Liribamba I Tréboles Del Norte,
ubicada en el area de influencia inmediata de la ciudad de Riobamba, en las calles Azuay Bolivar,
junto a la Cooperativa de vivienda 24 de Mayo, parroquia Lizarzaburu, del cantén Riobamba,
acto mscrito en el Registro de la Propiedad del canton Riobamba el 21 de mayo del 2009;

Que, el articulo 4 de la Ordenanza No. 002-2009, de 07 de mayo del 2009, indica: “Al tenor de
lo dispuesto en el articulo 210 de la Codificacién de la Ley Organica de Régimen, la presente
Ordenanza, promulgada e inscrita en el Registro de la Propiedad, constituye titulo de transferencia
de dominio de las siguientes dreas comunales que la lotizacion “Asociacion de Desarrollo
Comunitaria II Tréboles del Norte entrega a la Municipalidad de Riobamba

Area Municipal

Lote 3 de¢ la Manzana C 231.17m2
Lote 4 de la Manzana D 108.14m?2
Area Verde 339.3Im2.™;
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Que, de la ficha registral 67228, certificado Nro. 13049, Ref: 813.483 se desprende que mediante
escritura de compraventa celebrada el 25 de mayo del 2005 ¢ inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Riobamba el 14 de julio del mismo afio, la “Asociacion de Desarrollo
Comunitario Liribamba II, Tréboles del Norte” adquiere a los sefiores Juan Alfonso Salguero
Guaman y Maria Nicolasa Colcha Pérez, el 88% de las acciones y derechos de! bien inmueble de
la superficie de 14.620.14 m2; sin embargo, posterior a ello con fecha 21 de mayo de 2009 se
halla inscrita en el Registro de la Propiedad la Ordenanza No. 002-2009, de 07 de mayo de 2009,
cxpedida por ¢l Ilustre Concejo del Cantdn Riobamba, mediante cl cual sc reconoce la existencia
de la lotizacidon ‘“‘Asociacion de Desarrollo Comunitario Liribamba II, Tréboles del Norte”
ubicado en las calles Azuay y Bolivar, junto a la Cooperativa parroquia Lizarzaburu, resaltando
su articulo 3 que sefiala se reconoce un nimero de 46 lotes. areas comunales v vias comprendidas
dentro de un drea total de 14.620.14m2, y en el articulo 4 se singularizan las dreas verdes que la
Asociacion entregd a la Municipalidad de Riobamba a saber: a) Lote 3 de la Manzana C con una
superficie de 231.17 m2; y, Lote 4 de la Manzana D con una superficie de 108.14 m2, obteniendo
una superficie total de 339.31m2; asi como, un Area en vias de 3.562.37m2;

Que, mediante Oficio S/N de fecha 3 de abril del 2023, consta el pedido de reforma de la
urbanizacién Asociacion de desarrollo comunitario Liribamba Il TREBOLES DEL NORTE.;

Que, la Protocolizacion celebrada con fecha de 10 de noviembre de 2011 ante el Dr. italo Bedran,
Notario Séptimo del cantén Riobamba. de las sentencias dictadas por el Sefior Juez Segundo de
lo Civil y por los Sefiores Jueces Provinciales de la Corte de Justicia de Chimborazo, emitidas
dentro del juicio de Prescripcion Extraordinaria de Dominio signado con el Niimero 06302-2005-
0036; con las que los sefiores los sefiores Angel Gilberto Pérez Guaman (quien fungia como
miembro de la Asociacion en calidad de Vicepresidente) y Mariana Pilco Vacacela, a titulo
personal adquieren un lote de terreno de 264.14 m2, ubicado en el predio La Lolita, juicio en el
cual los actores segiin la prueba testimomal e inspeccion judicial, han demostrado la posesion
puiblica pacifica e ininterrumpida, desde el mes de agosto de 1989, también demostraron que el
inmueble a esa fecha poseia dos casas y patio posterior, la una casa de una sola planta, de ladrillo,
piso de cemento vy techo de zinc y la otra construccién de dos plantas y techo de zinc. Cabe
mencionar en esta Sentencia de Prescripcion Extraordinaria de Dominio, no se observd que una
parte dcl lote preserito sc incluye parte del lote No. 4 dc la Manzana D, correspondicnte al arca
comunal, con fecha 20 de octubre de 2010, se inscribe en el Registro de la Propiedad la
Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, dictada por el Juez Segundo de lo Civil y
Mercantil, Dr. Angel Nufiez;

Que, mediante Memorando Nro. GADMR-PRO-PDJ-2022-00104-M del 15 de julio de 2022,
suscrito por la Abg. Maria José Jara Lider de Subproceso de Tramites Administrativos, se emite
el informe de conclusidn de actuacion previa, en relacidn al pedido de recuperacion de drea verde
(lote 4 Mz. D) de la lotizacion asociacion de desarrollo comunitario Liribamba II TREBOLES
DEL NORTE, en el cual se expresa: Al persistir una obligacion pendiente por parte de la
asociacion de desarrollo comunitario Liribamba Il TREBOLES DEL NORTE c¢n cuanto a la
entrega del drea verde faltante, el GADMR no se halla en la posibilidad de atender el
requerimiento de levantamiento de hipoteca, hasta que cumplan con dicha obligacion.”;

Que, a través del Memorando Nro. GADMR-GOP-FIS-2021- 1300- M del 14 de octubre de 2021,
suscrito por la Ing. Katherin Cevallos indica que existen actas de entrega recepcion definitiva de
las obras de adoquinado, bordillos, aceras, agua potable, alcantarillado sanitario, alcantarillado
pluvial, red de servicio eléctrico y red de servicio telefonico, pero que del drea verde no posee
actas de entrega recepcidn;

Que, el Memorando No. GADMR-GOT-PTDU-2023-0371-M 10 de noviembre de 2023 suscrito
por la Arg. Gina Granizo, Servidor Municipal 4, contiene el informe aprobatorio de la reforma de
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la lotizacién Asociacidn de Desarrollo Comunitario Liribamba II Tréboles del Norte y su
ampliacion a través de memorando Nro. GADMR-GOT-2024-00028- de 04 de enero del 2024
que sefialan lo siguiente: “El pedido de reforma de la la Lotizacién Asociacién de desarrollo
comunitario Liribamba Il TREBOLES DEL NORTE, ES FAVORABLE. v tienc la finalidad de
poder levantar la hipoteca que tienen todos los lotes, para esto se reestructura los lotes d la mz. D
con base a la prescripcidn sobre el lote 4 del drea verde que tenia inicialmente 108.14 m2 de la
cual fuc prescrita 65.41 m2, los mismos quc sc propone cancelar en dincro scgun ¢l porcentajc

del avaluo catastral. ya que, no existe mas lotes vacantes en la urbanizacion, contando con que ya
se habia realizado un pago por el 10% del arca verde de la urbanizacion a fecha 2009.” : El drea
a_compensar en dinero es igual a 65.41 m2, va que, la Lotizacidén Asociacidén de Desarrollo
Comunitario Liribamba II Tréboles Del Norte. entregd mediante Ordenanza No. 002-2009 el 10%
del drea util para drea verde comunal cumpliendo con dichas 4reas al ser entregadas. por una sola
vez. en forma de cesién gratuita v obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal

Rigbamba v destinando el porcentaje _estipulado por la ley vigente a esa fecha.

Se recomienda enviar el presente procedimiento al subproceso de Avaltios y Catastros para el

caleulo del valor por metro cuadrado para compensacioén.™;

Que, ¢l memorando Nro. GADMR-GOT-AC-2024-00097-M, de fecha 25 de enero de 2024,
suscritos por la Ing. Margoth Tenesaca en el cual concluye: “Los datos técnicos proporcionados
y los datos de valorizacion tomados de la informacion existe actual del SIIM determina que el
valor a pagar por compensacion de drea verde que es de 6511.57 $ dolares americanos. En letras
seis mil quinientos once délares americanos con cincuenta y siete centavos americanos;

Que, consta ¢l comprobante de pago Nro. 001-140-000128013 de fecha 07/03/2024, cédula
0600469704 por el valor de $6585.66 por concepto de venta de terreno. ( pago de area verde
faltante);

Que, mediante Memorando N° GADMR-PRO-PA-2024-0054-M, de 07 de mayo de 2024, emite
el informe juridico el Abogado David Erazo Andrade, Servidor Municipal 6 en los siguientes
términos: “En este contexto. de acuerdo a la peticién realizada por el peticionario y corroborada
por la parte técnica se evidencia que la Ordenanza 002-2009 de reconocimiento legal de la
lotizacién Asociacién de desarrollo _comunitario Liribamba II TREBOLES DEL _NORTE
cxpresamente cn su articulo 4 sciiala que, constituye titulo dc_transferencia de dominio_de las
siguientes dreas comunales que la lotizacion “Asociacion de Desarrollo Comunitaria I1 Tréboles

del Norte entrega a la Municipalidad de Riobamba Lote 3 de la Manzana C 231.17m?2 ; Lote 4
de la Manzana D 108.14m?2 : Area Verde 339.31m2 .en la cual se determina que el lote 4 verde
que tenia inicialmente 108.14 m2 de la cual fue prescrita 65.41 m2, area faltante que ha sido
cancelada segun ¢l porcentaje del avalio catastral determinado en el Memorando del Subproceso
de Avaluos v Catastros, yva que._no existe mds lotes vacantes en la urbanizacion. de conformidad

con la disposicidn transitoria primera de Ordenanza No. 016-2023 dec Actualizacidén Del Codigo
Urbano Para E! Canton Riobamba, para tal efecto se adjunta el comprobante de pago. En
consecuencia las dreas correspondiente al lote 4 de la manzana D de la Asociacidn v la totalidad
de las arecas verdes deben_ser corregidas mds aun cuando, acorde el analisis técnico scfialan su
factibilidad, por lo que en observancm ala oarantla de seguridad |urldlca prevnsta en el amculo

Vivienda estd facultada para conocer el pedido de reforma a la Ordenanza No. 002-2009 de la

lotizacion “*Asociacion de Desarrollo Comunitaria [I Tréboles del Norte, emitiendo dictamen que

lustre la decision del Concejo Municipal para su analisis y Resolucion. (Adjunto propuesta de
resolucion. (L. )"

Que, cn gjercicio y garantia de los derechos establecidos en la Constitucion de la Republica es un
deber primordial del Estado, por lo tanto le corresponde al GADMR tutelar el derecho a la
propiedad y consecuente derecho a la vivienda, atendiendo el pedido formulado de la Asociacién
de desarrollo comunitario Liribamba II TREBOLES DEL NORTE, observando las normas
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contenidas en los articulos 82 y 226 de la Carta Magna, se ha verificado que de acuerdo al articulo
4 de la Ordenanza No. 002-2009, lote 4 de la manzana D de la lotizacion considerada como drea
verde que tenia inicialmente 108.14 m2 de la cual fue prescrita 65.41 m2, drea faltante que ha
sido cancelada segun el porcentaje del avalio catastral determinado en el Memorando del
Subproceso de Avaluos y Catastros, ya que, no existe mas lotes vacantes en la urbanizacion, de
conformidad con la disposicion transitoria primera de Ordenanza No. 016-2023 de Actualizacion
del Codigo Urbano para el cantén Riobamba, para tal efecto se adjunta el comprobante de pago,
en consecuencia el Concejo Municipal al haber aprobado la lotizacidn Asociacion de desarrolio
comunitario Liribamba II TREBOLES DEL NORTE, le corresponde a este érgano autorizar la
reforma a la Ordenanza No. 002-2009 y sus habilitantes, permitiendo la determinacién de los
datos correctos de lote 4 de la manzana D de la Lotizacion; vy,

En uso de sus atribuciones que le confiere ¢l Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion;

EXPIDE:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA NO. 002-2009,
DE 07 DE MAYO DE 2009, “DE RECONOCIMIENTO LEGAL DE LA LOTIZACION
“ASOCIACION DE DESARROLLO COMUNITARIO LIRIBAMBA 11 TREBOLES DEL
NORTE”

Articulo. 1.- Reférmese el texto del articulo 4 de la Ordenanza No. 002-2009 que en su parte
pertinente indica:

“(...) Area Municipal

Lote 3 de la Manzana C 231.17m?2
Lote 4 de la Manzana D 108.14 m2
Area Verde 3393l m2(...)”

Por el siguiente:

Area Municipal
Lote 3 de la Manzana C 231.17m2

Lote 4 de la Manzana D 42 66 m2
Area Verde 273.83 m2

Articulo 2.- El representante legal de la ASOCIACION DE DESARROLLO COMUNITARIO
LIRIBAMBA II TREBOLES DEL NORTE, sera el responsable de protocolizar en la misma
Notaria donde se protocolizd la Ordenanza de Urbanizacion, esto es la Notaria Quinta del cantén
Riobamba y posterior a ello proceda a su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantdn
Riobamba y entregard una copia de la misma con la razon de inscripcion a Secretaria de Concejo.

Articulo 3.- Secretaria General de Concejo Municipal notifique a la ASOCIACION DE
DESARROLLO COMUNITARIO LIRIBAMBA II TREBOLES DEL NORTE de Riobamba a
través de sus representantes y a la Direccion de Ordenamiento Territorial a través del Subproceso
de Avaluos y Catastros a fin de que rectifique el catastro.

Articulo 4.- La presente Ordenanza Reformatoria entrard en vigencia una vez sancionada e
inscrita en ¢l Registro de la Propiedad.
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Dada en la sala de Sesiones del Concejo Municipal, en Riobamba a los veintiséis dias del mes
de junio de dos mil veinticuatro.

XJOHN HENRY VINUEZA PSP
SR SALINAS RAMIRO ALONSO

3 VALLEJO MANCERQ

Arq. John Henry Vinueza Salinas. Abg. Ramxro Vallejo Mancero
ALCALDE DE RIOBAMBA SECRETARIO GENERAL DE CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION: El infrascrito Secretario General del Concejo Municipal de
Riobamba, CERTIFICA: Que, la ORDENANZA REFORMATORIA A LA
ORDENANZA NO. 002-2009, DE 07 DE MAYO DE 2009, “DE RECONOCIMIENTO
LEGAL DE LA LOTIZACION “ASOCIACION DE DESARROLLO COMUNITARIO
LIRIBAMBA II TREBOLES DEL NORTE”, fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal de Riobamba en sesiones realizadas el 05 y 26 de junio de 2024.- LO CERTIFICO.-

Nogahd
Seeh :
FFAYFHRAMIRO ALONSO'
VALLEJO MANCERO

: .=, "n?g'
Abg Ramiro Vallejo Mancero
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO.- Una vez que la ORDENANZA
REFORMATORIA A LA ORDENANZA NO. 002-2009, DE 07 DE MAYO DE 2009, “DE
RECONOCIMIENTO LEGAL DE LA LOTIZACION “ASOCIACION DE
DESARROLLO COMUNITARIO LIRIBAMBA II TREBOLES DEL NORTE?”, ha sido
conocida y aprobada por el Concejo Municipal en las fechas sefialadas; y, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 324 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Canton, en seis ¢jemplares, a efecto de su sancion
leoal CUMPLASE .- Riobamba, 04 de Jjulio de 2024,

Ab0 Ramlro Vallejo Mancero
SECRETAR]O GENERAL DE CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON RIOBAMBA.- Una vez que el Concejo Municipal ha conocido,
discutido y aprobado LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA NO. 002-
2009, DEO7DE MAYODE 2009, “DE RECONOCIMIENTO LEGAL DE LA
LOTIZACION “ASOCIACION DE DESARROLLO COMUNITARIO LIRIBAMBA II
TREBOLES DEL NORTE”, la sanciono y dispongo su publicacion, de conformidad con lo
previsto en el Articulo 324 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, a efecto de su vigencia y aplicacién legal.- EJECUTESE.- NOTIFIQUESE.-
Riobamba, 04 de julio de 2024.

TAJOHN HENRY VINUEZA
INAS

Arq. John Henry Vinueza Salinas.
ALCALDE DE RIOBAMBA
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CERTIFICACION. - El infrascrito Secretario General del C oncejo de Riobamba, CERTIFICA
QUE: El Arq. John Henry Vinueza Salinas, Alcalde del Canton Riobamba, proveyd y firmo la
Ordenanza que antecede, en la fecha seialada. LO CERTIFICO:

+4 TR WESTETN

S RAMIRO ALONSO
G PRVALLEJC MANCERO

Abg. Ramiro Vallejo Mancero
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Riobamba en el gjercicio de su
competencia exclusiva para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo se encuentra
facultado para autorizar fraccionamientos, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, siendo su obligacion
verificar el cumplimiento de la ejecucion de las obras de infraestructura necesarias que a futuro
garanticen ¢l derecho a la vivienda y al buen vivir de los ciudadanos respecto de los lotes
resultantes del fraccionamiento, pudiendo para tal efecto limitar la libre disposicién de los mismos
con ciertos gravamenes para garantizar la ejecucion de dichas obras, siempre teniendo en
consideracién que, uno de los deberes primordiales del Estado Ecuatoriano es respetar y
garantizar los derechos contemplados en la Constitucion de la Repiblica, entre los cuales, subyace
cl derccho a la propiedad en todas sus formas.

El entonces Concejo Cantonal, expidid la Ordenanza Municipal No. 002-2009, de la Lotizacion
*“Asociacion de desarrollo comunitario Liribamba II Tréboles del Norte”, inmueble de propiedad
de la Cooperativa de Vivienda “San Pedro de Riobamba”, ubicada en el area de influencia
inmediata de la ciudad de Riobamba, en las calles Azuay Bolivar, junto a la Cooperativa de
vivienda 24 de Mayo, parroquia Lizarzaburu, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Riobamba el 21 de mayo del 2009, que en su articulo 4 textualmente indica “Al tenor de lo
dispuesto en el articulo 210 de la Codificacidn de la Ley Organica de Régimen Municipal, la
presente Ordenanza, promulgada ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad, constituye titulo de
transferencia de dominio de las siguientes arcas comunales que la Lotizacion “Asociacion de
Desarrollo Comunitario Liribamba II Tréboles del Norte” entrega a la Municipalidad de
Riobamba.

Area Municipal

Lote 3dela ManzanaC 231.17 m2
Lote 4 de la Manzana D 108.14 m2
Area verde 33931 m2

Con fecha de 10 de noviembre de 2011, ante ¢l Dr. Italo Bedran, Notario Séptimo dcl cantén
Riobamba, se protocoliza las Sentencias dictadas por el Seiior Juez Segundo de lo Civil y por los
Sefiores Jueces Provinciales de la Corte de Justicia de Chimborazo, emitidas dentro del juicio de
Prescripcién extraordinaria de Dominio con el Numero 06302-2005-0036; con las que los sefiores
los sciiores Angel Gilberto Pérez Guaman (quien fungia como miembro de la Asociacion en
calidad de Vicepresidente) y Mariana Pilco Vacacela, a titulo personal adquieren un lote de
terreno de 264.14 m2, ubicado en el predio La Lolita, juicio en el cual los actores segin la prueba
testimonial e inspeccion judicial, han demostrado la posesion piblica pacifica ¢ ininterrumpida,
desde el mes de agosto de 1989, también demostraron que el inmueble a esa fecha poseia dos
casas y patio posterior, la una casa de una sola planta, de ladrillo, piso de cemento y techo de zinc
y la otra construccion de dos plantas y techo de zinc. Cabe mencionar en esta Sentencia de
Prescripcion Extraordinaria de Dominio, no se observo que una parte del lote prescrito se incluye
partc del lote No. 4 de la Manzana D, correspondiente al drea comunal, con fecha 20 de octubre
de 2010, se inscribe en el Registro de la Propiedad la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de
Dominio, dictada por el Juez Segundo de lo Civil y Mercantil, Dr. Angel Nuficz.

Por lo expuesto, en observancia a la garantia de seguridad juridica prevista en el articulo 82 de la
Constitucion de la Republica, en consonancia a su articulo 1 I niimero 5 y de conformidad con la
disposicion transitoria primera de Ordenanza No. 016-2023 de Actualizacion Del Codigo Urbano
Para El Cantén Riobamba, al existir dictamen de la Comisién de Ordenamiento Territorial,
Urbanismo y Vivienda, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Riobamba
a través del Concejo Municipal, a fin de tutelar de manera efectiva el derecho a la propiedad de
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los ciudadanos, no existiendo impedimento legal o técnico para hacerlo, se encuentra facultado
para autorizar la reforma de la Ordenanza Municipal No. 002-2009, de la Lotizacién “Asociacion
de desarrollo comunitario Liribamba II Tréboles del Norte”, esto en aplicacion de las
disposiciones constitucionales y legales que otorgan a las instituciones del Estado la obligacién
de garantizar los derechos en el marco de sus competencias.

Atentamente,

OF
‘3;?{; E& JOHN HENRY VINUEZA

SRt te SALINAS
priLs e

Hra il
g R

Arq. John Henry Vinueza Salinas
ALCALDE DEL CNATON RIOBAMBA

32



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9

