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ORDENANZA No. 011-2019
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON RIOBAMBA
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
que actlen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendréan el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica dispone que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: “(...) 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”;

Que, el articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: “Son funciones del Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal las siguientes: (...) ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales”;

Que, el articulo 3 del Codigo Orgéanico Administrativo dice: “Principio de eficacia. Las
actuaciones administrativas se realizan en funcién del cumplimiento de los fines previstos
para cada o6rgano o entidad publica, en el ambito de sus competencias’;

Que, el articulo 14 del Codigo Organico Administrativo indica: “Principio de juridicidad. La
actuacion administrativa se somete a la Constitucion, a los instrumentos internacionales, a la
ley, a los principios, a la jurisprudencia aplicable y al presente Codigo. La potestad
discrecional se utilizara conforme a Derecho”;

Que, el articulo 17 del Codigo Organico Administrativo determina: “Principio de buena fe.
Se presume que los servidores publicos y las personas mantienen un comportamiento legal y
adecuado en el ejercicio de sus competencias, derechos y deberes”;

Que, el articulo 21 del Codigo Orgénico Administrativo dice: “Principio de ética y probidad.
Los servidores publicos, asi como las personas que se relacionan con las administraciones
publicas, actuaran con rectitud, lealtad y honestidad. En las administraciones puablicas se
promovera la mision de servicio, probidad, honradez, integridad, imparcialidad, buena fe,
confianza mutua, solidaridad, transparencia, dedicacion al trabajo, en el marco de los mas
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altos estandares profesionales; el respeto a las personas, la diligencia y la primacia del interés
general, sobre el particular”;

Que, el articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion indica: Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal
las siguientes: letra c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales”;

Que, la letra a) del articulo 57 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion indica: “Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le
corresponde: El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones”;

Que, el articulo 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion indica.- “Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones y
fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el
urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes y
comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion
gratuita y obligatoria al Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano
como bienes de dominio y uso publico. Se entregara como minimo el quince por ciento (15%)
calculado del area util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes
y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal,
destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie
entregada. Se exceptlan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de
particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacion. La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco
por ciento (35%) del area Util urbanizable del terreno o predio (...)”;

Que, el articulo 470 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion indica.- “El Gobierno Autébnomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier divisidn o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o
suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica
y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
0 metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas
normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este Codigo y las
ordenanzas”;
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Que, el articulo 4 Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion De Suelo
establece.- Glosario. Para efectos de la aplicacion de esta Ley, se utilizardn las siguientes
definiciones constantes en este articulo: nimero 16. “Urbanizacion. Es el conjunto de obras
de dotacion de infraestructuras, equipamientos y espacio publico”;

Que, el articulo 24 de la Ordenanza N° 002-99 para el Control y Aprobacién de Planos.
(Vigente al inicio del procedimiento) determina el contenido del proyecto urbanistico en el
que indica: “La propuesta Urbanistica de acuerdo a la linea de fabrica concedida por la
Direccion de Planificacion, asi como también a las normas establecidas en el Plan de
Ordenamiento Urbano de la Ciudad, replanteo total del proyecto de urbanizacion en lo que
corresponde a vias, areas verdes, comunales y lotes (...)”;

Que, el articulo 26 de la Ordenanza N° 002-99 para el Control y Aprobacion de Planos.
(Vigente al inicio del procedimiento) establece: “La Direccion de Planificacion presentard el
proyecto de urbanizacion a la Comision de Planificacion, Urbanismo y Vivienda para su
conocimiento e informe al Ilustre Concejo Cantonal”;

Que, el articulo 5 de la Ordenanza N° 13-1998 de Subdivisiones Prediales,
Reestructuraciones Parcelarias, Urbanizaciones y Proyectos de Interés Social Popular en la
ciudad de Riobamba. (Vigente al inicio del procedimiento) en lo que respecta a las obras de
urbanizacion corresponden a disefio y construccion.-nimero 12 determina: “Los disefios de
urbanizacion tendran vigencia de 2 afios a partir de su aprobacion, transcurrido este periodo
deberan actualizarse en las respectivas dependencias municipales”;

Que, el articulo 10 de la Ordenanza N° 13-1998 de Subdivisiones Prediales,
Reestructuraciones Parcelarias, Urbanizaciones y Proyectos de Interés Social Popular en la
ciudad de Riobamba. (Vigente al inicio del procedimiento) determina: “Area de influencia
inmediata de la Ciudad de Riobamba.- Esta area forma parte del territorio rural microregional
y esté constituida por el territorio rural adyacente al perimetro urbano (...)”;

Quie, la Disposicion General Primera de la Ordenanza N° 013-2017 que contiene el Codigo
Urbano para el canton Riobamba indica: “Todos los tramites de habilitacion de suelo y
edificacion, iniciados hasta la fecha de entrada en vigencia de esta Ordenanza, continuaran
con el proceso en curso, de acuerdo a la misma normativa y condiciones de zonificacion, sin
considerar el cambio de norma que instituye el Codigo Urbano. Esta disposicion se aplicara
también respecto del otorgamiento de permisos de habitabilidad, de propiedad horizontal o
similar.”;

Que, mediante Resolucion de Concejo Nro. 2018-0054-SEC, de 25 de abril de 2018 suscrita
por el Doctor Ivan Paredes Garcia, Secretario General, el Concejo Municipal resuelve
aprobar el Anteproyecto de la Urbanizacion “MENDOZA-MORAN”, de propiedad de Luis
Gustavo, Douglas Ernesto, Graciela Yolanda y Mario Fernando Mendoza Moran ubicado al
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Sur de la ciudad de Riobamba, area de influencia inmediata Sector de Planeamiento P11-
S2”:

Que, al contar la propuesta de Urbanizacion “Mendoza Moran” con la aprobacion de
Anteproyecto y Proyecto Definitivo, aprobado mediante Resoluciones de Concejo Nro.
2019-0079-SE; 2019-0081-SEC, de 30 abril y 02 de mayo de 2019, el proyecto se encuentra
vigente en apego a lo que determina el articulo 5 nimero 12 de la Ordenanza de Subdivisiones
Prediales, reestructuraciones Parcelarias, Urbanizaciones y Proyectos de Interés Social,
Popular en la ciudad de Riobamba, con los antecedentes expuestos al cumplir con lo
establecido en el articulo 470 del COOTAD, asi como al contar con el informe técnico
suscrito por el Ingeniero Edgar Medina, Director de Gestion de Obras Publicas, mediante
memorando N° GADMR-GOP-2019-0082-M de 21 de enero de 2019, con el informe emitido
mediante memorando N° GADMR-GOT-CT-2019-05484-M de 19 de febrero de 2019
suscrito por el Ingeniero Rafael Sanchez, Especialista de Ordenamiento Territorial a traves
del cual se da a conocer los lotes de terreno resultantes que van a ser hipotecados hasta que
el Urbanizador concluya con las obras de infraestructura en cumplimiento con lo preceptuado
en el articulo 9 de la Ordenanza Tipo de Urbanizaciones N° 016-2013,en tal sentido es
procedente se continue con la discusion de la Ordenanza de Urbanizacion “Mendoza Moran”.

En uso de las atribuciones que le confiere el articulo 57 literal a) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; asi, la Disposicion General
Primera de la Ordenanza N° 013-2017 que contiene el Codigo Urbano.

En uso de las atribuciones que le confiere el articulo 57 literal a) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE LA URBANIZACION “MENDOZA MORAN” DE
PROPIEDAD DE LUIS GUSTAVO, DOUGLAS ERNESTO, GRACIELA YOLANDA
Y MARIO FERNANDO MENDOZA MORAN, UBICADA EN LA AVENIDA
LEOPOLDO FREIRE, VIA CHAMBO, PARROQUIA SAN LUIS, AREA DE
INFLUENCIA INMEDIATA DE LA CIUDAD DE RIOBAMBA, SECTOR DE
PLANEAMIENTO P11S2.

CAPITULO |

Articulo 1.- Facultese a los sefiores Luis Gustavo, Douglas Ernesto, Graciela Yolanda y
Mario Fernando Mendoza Moran propietarios del inmueble ubicado en el Area de Influencia
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del cantoén Riobamba ubicada en la Avenida Leopoldo Freire, via Chambo, parroquia San
Luis, area de influencia inmediata de la ciudad de Riobamba, sector de planeamiento P11S2.

Articulo 2.- El inmueble cuya Urbanizacion ha sido solicitada tiene una superficie total de
5592,16 metros cuadrados, ubicado en la ciudad de Riobamba, limitado por los siguientes
linderos y dimensiones:

lUBICACION |DIMENSIONES |LINDEROS

NORTE 137.49m Antonio Ledn hoy Urbanizacion San Roque
SUR 126.97 m Alfonso Gallegos

ESTE 42.70m Av. Leopoldo Freire

IOESTE 44.15 m Heriberto Ayala y Benjamin Ayala

El inmueble fue adquirido mediante escritura publica de compraventa celebrada en la ciudad
de Riobamba, el 1 de marzo de 1980, ante el Notario Publico Simén Davalos Avilés e inscrita
el 10 de abril de 1980, en el Registro de la Propiedad, conforme se desprende de la Ficha
Registral 2807, certificado N° 46002, Referencia N° 601.378, de 29 de noviembre de 2018,
suscrito por el Doctor Javier Cevallos; predio que no reconoce ningin gravamen ni se halla
prohibido de enajenar.

La Urbanizacién queda conformada por 3 manzanas en 21 lotes, cuya singularizacion
se detalla a continuacion:

MANZANA A

LOTE 1 - Area: 174,85 m?

Norte 13,42 m Urb. San roque
Sur 8,06 m Calle A

Este 16,75 m Av. Leopoldo Freire
Oeste 16,57 m Lote 2

LOTE 2 — Area: 156,79 m?

Norte 9,59 m Urb. San Roque
Sur 9,40 m Calle A

Este 16,57 m Lote 1

Oeste 16,78 m Lote 3

LOTE 3 — Area: 158,67 m?

Norte 9,40 m Urb. San Roque
Sur 9,40 m Calle A

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
5 de Junio y Veloz — Conmutador: 2966000 01-02-03 —Ext. 1055-1056 — Tele-Fax 2961014 — Casilla 06-01-24
Mail: sconcejo@gadmriobamba.gob.ec


http://www.gadmriobamba.gob.ec/

-
s

¥

GAD

= -
-

Este
Oeste

LOTE 4 -
Norte

Sur

Este
Oeste

LOTES5 -
Norte

Sur

Este
Oeste

LOTE6 -
Norte

Sur

Este
Oeste

LOTE 7 -
Norte

Sur

Este
Oeste

LOTE 8 -
Norte

Sur

Este
Oeste

LOTE 9 -
Norte

Sur

Este
Oeste

RIOBAMBA

MUNICIPAL

16,78 m
16,98 m

Area: 160,57 m2
9,40 m
9,40 m
16,98 m
17,18 m

Area: 162,46 m2
9,40 m
9,40 m
17,18 m
17,38 m

Area: 164,35 m2
9,40 m
9,40 m
17,38 m
17,58 m

Area: 165,91 m2
9,40 m
9,40 m
17,58 m
17,72 m

Area: 167,17 m2
9,40 m
9,40 m
17,71 m
17,85 m

Area: 214,06 m2
11,94 m
11,93 m
17,85 m
18,02 m
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MANZANA B

LOTE 1 — Area: 149,96 m?
Norte 12,36 m

Sur 8,08 m

Este 15,38 m
Oeste 14,74 m
LOTE 2 — Area: 147,24 m?
Norte 10,00 m

Sur 10,00 m
Este 14,74 m
Oeste 14,65 m
LOTE 3 — Area: 145,41 m?
Norte 10,00 m

Sur 10,00 m
Este 14,65 m
Oeste 14,43 m

LOTE 4 — Area: 144,23 m?

Norte 10,00 m
Sur 10,00 m
Este 14,43 m
Oeste 14,45 m
LOTE 5 — Area: 144,75 m?
Norte 10,00 m
Sur 10,00 m
Este 14,45 m
Oeste 14,50 m
LOTE 6 — Area: 145,30 m?
Norte 10,00 m
Sur 10,00 m
Este 14,50 m
Oeste 14,56 m

LOTE 7 — Area: 145,85 m?
Norte 10,00 m
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Calle A
Alfonso Gallegos

Av. Leopoldo Freire

Lote 2

Calle A

Alfonso Gallegos
Lote 1

Lote 3

Calle A

Alfonso Gallegos
Lote 2

Lote 4

Calle A

Alfonso Gallegos
Lote 3

Lote 5

Calle A

Alfonso Gallegos
Lote 4

Lote 6

Calle A

Alfonso Gallegos
Lote 5

Lote 7

Calle A
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Sur 10,00 m
Este 14,56 m
Oeste 14,61 m

LOTE 8 — Area: 146,34 m?

Norte 10,00 m
Sur 10,00 m
Este 14,61 m
Oeste 14,63 m
MANZANA C

LOTE 1 — Area: 163,88 m2

Norte 9,00 m
Sur 9,00 m
Este 18,15 m
Oeste 18,27 m

LOTE 2 — Area: 164,93 m2

Norte 9,00 m
Sur 9,00 m
Este 18,27 m
Oeste 18,38 m

LOTE 3 — Area: 166,02 m2

Norte 9,00 m
Sur 9,00 m
Este 18,38 m
Oeste 18,52 m

LOTE 4 — Area: 184,06 m?

Norte 9,33 m
Sur 10,46 m
Este 18,52 m
Oeste 18,71 m

www.gadmriobamba.gob.ec

Alfonso Gallegos
Lote 6
Lote 8

Calle A

Alfonso Gallegos
Lote 7

Calle 1

Urb. San Roque
Calle A

Calle 1

Lote 2

Urb. San Roque
Calle A

Lote 1

Lote 3

Urb. San Roque
Calle A

Lote 2

Lote 4

Urb. San Roque

Calle A

Lote 1

Heriberto Ayala y Benjamin Ayala

Articulo 3.- La Urbanizacién que se aprueba se llevara a cabo con sujecion estricta a los
planos y especificaciones técnicas debidamente aprobadas por la Direccion de Gestion de
Ordenamiento Territorial, Corporacion Nacional de Telecomunicaciones (CNT) o las
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empresas 0 instituciones que se encarguen de estos servicios, quienes exigiran que los
disefios definitivos guarden estricta relacion con las ordenanzas municipales vigentes y
deméas normas técnicas que rigen dentro del &mbito de la construccion.

Todos los planos que tienen la clave N° 060104007005005009000, se protocolizaran con
esta Ordenanza en una de las Notarias Publicas del canton Riobamba.

Los planos y los datos constantes en el proyecto son de exclusiva responsabilidad del
Proyectista y del Urbanizador del predio y presupone la utilizacién exclusiva de terrenos del
Urbanizador.

Articulo 4.- Las obras de urbanizacion deberan ser ejecutadas por cuenta del Urbanizador
del predio bajo su exclusiva responsabilidad de conformidad a lo establecido en la presente
Ordenanza y dentro de los plazos previstos y aprobados por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Riobamba.

Articulo 5.- El Urbanizador transfiere en forma definitiva a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba el dominio de las siguientes superficies:

Area verde, recreacional comunal: Bien Municipal de DOMINIO PUBLICO Clasificado
como de uso publico:

Linderos y superficies:

Area Verde — 573,54 m2

Norte: 38,08 m Calle A

Sur: 38,90 m Propiedad Sr Alfonso Gallegos
Este: 14,53 m Calle 1

Oeste: 15,42 m Heriberto Ayala y Benjamin Ayala

Area de vias: Bien Municipal de DOMINIO PUBLICO Clasificado como de uso publico:

CALLE A (Transversal B)

Norte: Manzana “A” con 85,79 m, Calle 1 con 10,00 m y Manzana “C” con 37,46 m
Sur: Manzana “B” con 82,36, Calle 1 con 10,00m y Area Verde con 38,03 m
Este: Av. Leopoldo Freire con 10,00 m

Oeste: Propiedad de Heriberto Ayala y Benjamin Ayala con 10,00

Area: 1318,87 m2
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CALLE 1 (Noruega)

Norte: Urbanizacion San Roque con 10,00 m

Sur: Propiedad de Alfonso Gallegos con 10,00 m

Este: Manzana “A” con 18,02 m y Manzana “B” con 14,63 m
Oeste: Manzana “C” con 18,15 m y Area Verde con 14,53 m
Area: 326,95 m?

Area Total de vias: 1645,82 m?2
ESTUDIO DE AREAS

Las areas del terreno quedaran conformadas de la siguiente manera:

Total Subtotal
Descripcion Porcentaje | Area | Porcentaje | Area Observacion
(%) (m?) (%0) (m?)
Areas de afectacion 29,43 | 1645.82 23.58 | 1318.87 | Afectacion
de vias Calle A
5.85 326.95 | Afectacion

Calle 1

Area Util 70.57 | 3946.34 60.31 | 3372.80 | Area de lotes

10.26 | 573.54 | Area verde

(14,53%)

Area total  del 100.00 | 5592.16 100.00 | 5592.16

terreno

Articulo 6.- El Urbanizador tiene el plazo de 60 dias a partir de la sancion de la presente
Ordenanza para protocolizar la misma en una de las notarias e inscribirla en el Registro de
la Propiedad del Canton Riobamba, y entregar 6 copias certificadas de la misma en Secretaria
General del Concejo Municipal; comunicara por escrito a la Direccion de Gestion de Obras
Puablicas el inicio de las obras de urbanizacion y entregara al Tesorero Municipal las garantias
que establece esta Ordenanza.

Por motivos de valoracién y capitalizacion el presupuesto referencial para obras de
infraestructura de conformidad con los estudios respectivos aprobados por: Corporacion
Nacional de Telecomunicaciones (CNT); Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal
de Riobamba (GADM de Riobamba), segun se desprende del memorando N° GADMR-
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GOP-2019-0082-M, de 21 de enero de 2019, suscrito por el Ingeniero Edgar Medina,
Director de Gestion de Obras Publicas, es de $ 73.789,00 desglosado de la siguiente manera:

DESCRIPCION VALOR OBSERVACION | VALOR OBSERVACION
Adoquinado de vias $20.166,13

Aceras de Hormigén simple £ ¢c=180kg/cm2 $ 6.893,87

Bordillos de Hormigén simple £ ¢=180kg/cm2 | $ 3.746,00 EJECUTADA

Red de Alcantarillado Combinado y Agua | $ 17.283,00 EJECUTADA
Potable

Redes Eléctricas $ 10.200,00 EJECUTADA
Redes de Telecomunicaciones $ 12.500,00
Area verde y comunal $ 3.000,00
TOTAL $ 73.789,00
CAPITULO II

DE LA UTILIZACION DEL SUELO EN LOS LOTES RESULTANTES DE LA
URBANIZACION

Articulo 7.- Los lotes de la Urbanizacion no podran ser subdivididos. Esta condicion constara
textualmente en todos los instrumentos publicos por los cuales se verifique el traspaso de
dominio en cualquier tiempo y sera obligacion de los Notarios y Registrador de la Propiedad
verificar su cumplimiento.

No podra ser cambiado el permiso de uso del suelo, ni la tipologia de la vivienda con los que
fue aprobado el Proyecto definitivo.

CAPITULO Il1
DEL CONTROL

Articulo 8.- La Direccion de Gestion de Obras Pablicas Municipales sera la encargada de
los controles y fiscalizacion de los trabajos que le corresponda, directamente o por medio de
un fiscalizador externo.

Para garantizar la calidad técnica de las obras, el Urbanizador debera acreditar legalmente
antes del inicio de las obras, un profesional Arquitecto o Ingeniero Civil como Coordinador
General del Proyecto, quien serd responsable civil y penalmente de la supervision y ejecucion
de las mismas conjuntamente con el Fiscalizador a cargo.
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Articulo 9.- El Urbanizador se obliga a ejecutar a su costo todas las obras de acuerdo a los
estudios, especificaciones técnicas y planos aprobados por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba y las diferentes Empresas proveedoras de servicios.

Las obras a que se obliga el Urbanizador a ejecutar podran realizarse en etapas previa a la
aprobacién de cronograma de ejecucion de la obra por parte de la Direccion de Gestion de
Obras Pdblicas; las mismas seran dirigidas técnicamente y bajo la responsabilidad de un
profesional especializado en cada rama del proyecto y la supervisién del Coordinador
General del Proyecto.

CAPITULO IV
PLAZOS Y ENTREGA A LA MUNICIPALIDAD

Articulo 10.- Las obras de urbanizacion autorizadas mediante la presente Ordenanza se
iniciaran y entregaran al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Riobamba, de
acuerdo al cronograma de trabajo presentado y aprobado por la Direccidon de Gestion de
Obras Publicas, siendo este plazo de 24 meses, contados a partir de la sancion de la presente
Ordenanza.

Articulo 11.- En el caso que el Urbanizador requiera una ampliacion del plazo de entrega de
las obras, se debera contar con los informes favorables de los fiscalizadores de las obras, sean
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba o de las empresas pablicas
supervisoras.

Articulo 12.- Las obras de urbanizacion ejecutadas en las areas publicas como son: calzadas,
aceras, bordillos, areas verdes, recreacionales y/o comunales; pasaran a ser de propiedad
municipal a partir de la fecha de suscripcion de las actas de entrega-recepcion definitiva.

Articulo 13.- A partir de la inscripcion de la presente Ordenanza Las obras de urbanizacion
correspondientes a las redes de agua potable y alcantarillado, y cualquier otra obra anexa,
vinculada a estas pasaran a ser de propiedad de la EP-EMAPAR.

Articulo 14.- A partir de la inscripcién de la presente Ordenanza las obras de electrificacion
por parte de la Empresa Eléctrica Riobamba S.A. y determinado su valor, éstas pasaran a
constituir aporte del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Riobamba a la
Empresa Eléctrica Riobamba S. A. (E.E.R.S.A.), para futura capitalizacion.

Las redes Telefonicas seran de propiedad de la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones
(CNT).
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Articulo 15.- La entrega de las obras de urbanizacion al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba se realizara de la siguiente manera:

a) ENTREGA - RECEPCION PROVISIONAL.- Para la entrega recepcion provisional de
todas las obras comprometidas en esta Ordenanza, la Direccion de Gestion de Obras Publicas
Municipales ademas de las obras que estan bajo su responsabilidad, requerird al Urbanizador
las actas de entrega recepcion provisionales de la Empresa Publica Empresa Municipal de
Agua Potable y Alcantarillado de Riobamba, Empresa Eléctrica Riobamba S.A. y la
Corporacién Nacional de Telecomunicaciones.

b) ENTREGA - RECEPCION DEFINITIVA.- El Urbanizador con las actas de recepcion
provisional y una vez transcurridos 180 dias, solicitara al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba por medio del Departamento de Gestion de Obras
Puablicas la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion, adjuntando las actas de entregas
recepciones definitivas emitidas por cada empresa publica (Empresa Publica Empresa
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Riobamba, Empresa Eléctrica Riobamba
S.A., Corporacién Nacional de Telecomunicaciones) responsables de la supervision y
fiscalizacion de las mismas.

CAPITULOV
DE LAS GARANTIAS

Articulo 16.- El urbanizador para garantizar la ejecucion de la totalidad de las obras de
urbanizacion contempladas en esta Ordenanza entregara en el plazo de sesenta (60) dias a
partir de la sancion de la presente Ordenanza al Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Riobamba una garantia que cubrira el 100% del valor de las obras a ejecutar de
acuerdo al presupuesto referencial aprobado y actualizado a la fecha de inicio de las obras,
garantia que se mantendra vigente hasta la entrega recepcion provisional total de las mismas.
Esta garantia consistira en: primera hipoteca de los lotes descritos a continuacion:

MANZANA PREDIO AREA TOTAL AVALUO

C lote 2 164,92 16911,00
C lote 3 166,06 17027,90
C lote 4 184,06 18873,63
A lote 9 214,00 22815,88

TOTAL 75628,41
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La cual se constituird mediante escritura publica, previo a la elaboracion de la minuta
por parte de la Procuraduria Institucional, protocolizacion e inscripcion de la presente
ordenanza.

Articulo 17.- Una vez realizada la entrega recepcion provisional y por el tiempo que media
hasta la entrega recepcion definitiva el Urbanizador debera entregar una garantia por un valor
equivalente al 5% (CINCO POR CIENTO) del valor de las obras que correspondan a las
obras civiles, esta servira para garantizar la buena calidad de las mismas y de los materiales.
Esta garantia consistira en: Primera hipoteca de bienes raices; garantia bancaria
incondicional, irrevocable y de cobro inmediato; pdliza de seguro, incondicional, irrevocable
y de cobro inmediato; depdsito en moneda nacional, en efectivo o en cheque certificado; o,
papeles fiduciarios, prendas de caracter industrial.

CAPITULO VI
DE LAS MULTAS

Articulo 18.- El incumplimiento de los cronogramas para la ejecucion de las obras de
infraestructura basica, serd causa suficiente para que la Municipalidad fije una multa diaria
equivalente al 1/1000 del valor de la obra no ejecutada por el urbanizador hasta un maximo
del 10% del monto total de la obra. Una vez alcanzado este valor se procedera de acuerdo a
lo determinado en el presente capitulo.

Si las obras de urbanizacidn no se ejecutaren, y/o terminaren con la suscripcion de las Actas
de Entrega Recepcion Provisional con el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
de Riobamba, después de concluido el plazo estipulado en esta Ordenanza con sus respectivas
ampliaciones debidamente autorizadas; el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Riobamba podra realizar estas obras a cuenta del urbanizador para lo cual hara efectivas
las garantias correspondientes por el valor de las obras no ejecutadas, y un recargo del 10%
por los valores que correspondan, mediante la figura de Contribucion Especial de Mejoras.

CAPITULO VI
DE LAS SANCIONES

Articulo 19.- Queda prohibido toda clase de fraccionamiento de los lotes resultantes de esta
Urbanizacion. La subdivision que se realice de hecho, de cualquiera de los lotes
pertenecientes a esta Urbanizacion no serd reconocida por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Riobamba.
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Articulo 20.- La alteracion o suplantacion de los planos, perfiles, memoria técnica o
cualquier otro documento que sirva para aprobar el proyecto definitivo de la Urbanizacion
sera sancionada con la inmediata revocatoria de esta Ordenanza.

Los responsables de la infraccion seran sancionados por las leyes correspondientes, para lo
cual se iniciarén las acciones legales pertinentes.

Articulo 21.- Si el Urbanizador inicia o realiza trabajos sin sujetarse a las normas,
especificaciones y regulaciones de esta Ordenanza, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Riobamba ordenara la suspensién de las obras y los trabajos continuaran en la
forma que autorice la Direccion de Gestion de Obras Pablicas Municipal y las empresas
publicas correspondientes.

Articulo 22.- Las Direcciones de Gestion de Obras Pablicas, Gestion de Ordenamiento
Territorial y la Empresa Publica-Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Riobamba (EP-EMAPAR), podran modificar las especificaciones técnicas de las obras a
realizarse previo informe favorable de los fiscalizadores respectivos y en ningun caso en
detrimento de la calidad de la misma.

CAPITULO VIII
DE LA ESCRITURACION

Articulo 23.- Para que el Urbanizador pueda celebrar escrituras individuales requerira
expresa autorizacion del Concejo Municipal, previos los informes favorables de la Direccion
de Gestion de Obras Publicas y Procuraduria Institucional, adjuntando las actas de entrega
recepcion provisional de las obras incluidas las respectivas de Empresa Publica-Empresa
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Riobamba, Empresa Eléctrica Riobamba
S.A., Corporacion Nacional de Telecomunicaciones; a las que se obligan en esta Ordenanza.
Las actas no deberan tener observaciones, en el mismo acto se autorizara al Sefior Alcalde la
suscripcion de las escrituras de Levantamiento de Hipoteca; aceptando ademas la garantia
presentada por el Urbanizador de conformidad a lo establecido en el articulo 17 de la presente
Ordenanza.

CAPITULO IX
DEL DOMICILIO TRIBUTARIO, NOMENCLATURA Y DOCUMENTOS
HABILITANTES

Articulo 24.- Los nombres de las avenidas, calles, pasajes y parques de la Urbanizacion seran
determinados por el Concejo Municipal, de conformidad con la Ordenanza que Normaliza
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el uso de un Sistema Unico de Nomenclatura Urbana de Avenidas, Calles, Parques, Plazas
y Espacios Publicos de la Ciudad de San Pedro de Riobamba.

Articulo 25.- Forman parte integrante de la presente Ordenanza los siguientes documentos
que seran protocolizados junto con la misma en una Notaria e inscritos en el Registro de la
Propiedad del Canton Riobamba.

a) Memoria Técnica;

b) Planos Topogréaficos georeferenciados, planimétricos y de ubicacién con ejes de vias;

c) Planos urbanisticos;

d) Plano de Adosamientos y Retiros, corte de vias, area verde y comunal, disefio de
juegos infantiles.

e) Plano de disefio vertical de vias;

f) Proyecto de lared telefonica. ; y,

g) Certificado de gravamenes.

Articulo 26.- Todos los documentos estaran debidamente aprobados y certificados de
acuerdo al caso por las respectivas empresas y direcciones, y con respectivos respaldos
digitales en formato no modificable. Esta informacion serd elevada a la pagina WEB
institucional por la Direccion de Gestion de Tecnologia de la Informacion junto con la
Ordenanza aprobada debidamente notarizada y protocolizada, en_un plazo de 60 dias
contados a partir de su vigencia.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Se prohibe todo trabajo de obras de urbanizacion hasta que entre en vigencia la
presente Ordenanza.

SEGUNDA: El Gobierno Auténomo Descentralizado a traves de sus dependencias no podra
otorgar certificados de linea de fabrica, ni permiso alguno de construccion y/o compra venta,
hasta tanto no se haya realizado la entrega recepcion provisional de todas las obras de
infraestructura sin observaciones, a satisfaccion del Gobierno Auténomo Descentralizado y
de las Empresas correspondientes; el Urbanizador podra construir bodegas y campamentos
provisionales.

TERCERA: El Urbanizador esta en la obligacion de informar por escrito a la Direccién de
Gestion de Obras Puablicas y Procuraduria Institucional del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba cualquier cambio de domicilio de su representante
legal, del coordinador general del Proyecto, y miembros del equipo técnico que ejecuten las
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obras de urbanizacion. En caso de incumplimiento se procedera a la suspension de los
trabajos y este tiempo serd imputable al cronograma de avance de obra.

VIGENCIA.- La presente Ordenanza se mantendra vigente hasta su inscripcion en el
Registro de la Propiedad de acuerdo a lo determinado en el articulo 98 y nimero 3 del
articulo 103 del Codigo Organico Administrativo.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Cantén Riobamba a los dos dias
del mes de mayo de dos mil diecinueve.

Ing. Byron Napoledn Cadena Oleas, Ph. D. Dr. lvan Paredes Garcia
ALCALDE DE RIOBAMBA SECRETARIO GENERAL
DE CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION: El infrascrito Secretario General del Concejo Cantonal
de Riobamba, CERTIFICA: Que, LA ORDENANZA DE LA URBANIZACION
“MENDOZA MORAN” DE PROPIEDAD DE LUIS GUSTAVO, DOUGLAS
ERNESTO, GRACIELA YOLANDA Y MARIO FERNANDO MENDOZA MORAN,
UBICADA EN LA AVENIDA LEOPOLDO FREIRE, VIA CHAMBO, PARROQUIA
SAN LUIS, AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA DE LA CIUDAD DE
RIOBAMBA, SECTOR DE PLANEAMIENTO P11S2, fue discutida y aprobada por
el Concejo Municipal de Riobamba en sesiones realizadas el 30 de abril y 02 de mayo de
2019.- LO CERTIFICO.

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DE CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO.- Una vez que la presente ORDENANZA
DE LA URBANIZACION “MENDOZA MORAN” DE PROPIEDAD DE LUIS
GUSTAVO, DOUGLAS ERNESTO, GRACIELA YOLANDA Y MARIO
FERNANDO MENDOZA MORAN, UBICADA EN LA AVENIDA LEOPOLDO
FREIRE, VIA CHAMBO, PARROQUIA SAN LUIS, AREA DE INFLUENCIA
INMEDIATA DE LA CIUDAD DE RIOBAMBA, SECTOR DE PLANEAMIENTO
P11S2, ha sido conocida y aprobada por el Concejo Municipal en las fechas sefialadas; y de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 324 del Cddigo Organico de Organizacién
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Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Canton, en seis
ejemplares, a efecto de su sancion legal.- CUMPLASE.-

Riobamba, 10 de mayo de 2019

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DE CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON RIOBAMBA.- Una vez que el Concejo Municipal ha
conocido, discutido y aprobado LA ORDENANZA DE LA URBANIZACION
“MENDOZA MORAN” DE PROPIEDAD DE LUIS GUSTAVO, DOUGLAS
ERNESTO, GRACIELA YOLANDA Y MARIO FERNANDO MENDOZA MORAN,
UBICADA EN LA AVENIDA LEOPOLDO FREIRE, VIA CHAMBO, PARROQUIA
SAN LUIS, AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA DE LA CIUDAD DE
RIOBAMBA, SECTOR DE PLANEAMIENTO P11S2, la sanciono y dispongo su
publicacién, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 324 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a efecto de su vigencia y
aplicacion legal.-

EJECUTESE.- NOTIFIQUESE.-
Riobamba, 10 de mayo de 2019

Ing. Byron Napoledn Cadena Oleas, Ph. D.
ALCALDE DE RIOBAMBA

CERTIFICACION.- El infrascrito Secretario General de Concejo de Riobamba,
CERTIFICA QUE: EI Dr. Byron Napoleon Cadena Oleas, Ph. D., Alcalde del Cantén
Riobamba, proveyd y firmd la Ordenanza que antecede, en la fecha sefialada. LO
CERTIFICO:

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DE CONCEJO

MJJ/tpc.

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
5 de Junio y Veloz — Conmutador: 2966000 01-02-03 —Ext. 1055-1056 — Tele-Fax 2961014 — Casilla 06-01-24
Mail: sconcejo@gadmriobamba.gob.ec

18


http://www.gadmriobamba.gob.ec/

www.gadmriobamba.gob.ec

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
5 de Junio y Veloz — Conmutador: 2966000 01-02-03 —Ext. 1055-1056 — Tele-Fax 2961014 — Casilla 06-01-24
Mail: sconcejo@gadmriobamba.gob.ec

19


http://www.gadmriobamba.gob.ec/

