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ORDENANZA 007-2018

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON RIOBAMBA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en su articulo 66 nimero 2) sefiala que
se reconoce y garantiza a las personas: “2. El derecho a una vida digna, que asegure la
salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion,
trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios
sociales necesarios”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 238 en vigencia, establece
y garantiza que los gobiernos autbnomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera y que constituyen gobiernos auténomos descentralizados, entre
otros, los concejos municipales;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 240 garantiza facultades
legislativas y ejecutivas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales a los
gobiernos autonomos descentralizados municipales;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 264 en el inciso final,
establece que en el &mbito de sus competencias en uso de sus facultades, los Gobiernos
Auténomos Municipales expediran ordenanzas cantonales;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en su articulo 375, sefiala que el Estado,
en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna,
para lo cual: “(...) 7. Asegurard que toda persona tenga derecho a suscribir contratos de
arrendamiento a un precio justo y sin abusos”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
su articulo 54 letra a), respecto a las funciones del gobierno autbnomo descentralizado
municipal sefiala que, debe proveer el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial
cantonal, para garantizar la relacion del buen vivir a través de la implementacién de
politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias constituciones y legales;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
su articulo 55 letra i), sefiala que es competencia exclusiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
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rurales;

Que, el Cadigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en
su articulo 57, faculta al Concejo Municipal, letra a), el ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el
articulo 60 sefiala las atribuciones del Alcalde entre otras las sefaladas en las letras “d)
Presentar proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el &ambito de competencias del
gobierno autébnomo descentralizado municipal; e) Presentar con facultad privativa,
proyectos de ordenanzas tributarias que creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos,
en el &mbito de las competencias correspondientes a su nivel de gobierno”;

Que, el Cédigo Organico Administrativo publicado en el Registro Oficial Suplemento 31
de 07 de julio de 2017, en el nimero 1 del articulo 248, sefiala: “Garantias del
procedimiento. El ejercicio de la potestad sancionadora requiere procedimiento legalmente
previsto y se observara: (...) En los procedimientos sancionadores se dispondra la debida
separacion entre la funcion instructora y la sancionadora, que correspondera a servidores
publicos distintos”;

Que, la Ley de Inquilinato en los articulos 8, 9, y 10 sefialan que los concejos cantonales
tendrén a su cargo el Registro de Arrendamientos, con atribuciones para inscribir predios y
contratos de arrendamiento; fijar la pension maxima de arrendamiento de cada local y
entregar al arrendador en el plazo maximo de cuatro meses un certificado en el que conste
la identidad del predio o local inscrito y la pension mensual para su arrendamiento;

Que, la Ley de Inquilinato en el articulo 11, dispone que el Concejo Municipal fijara las
tasas de inscripcion y de otorgamiento de certificados;

Que, la Ley de Inquilinato en el articulo 17, establece que la pensién mensual de
arrendamiento de un inmueble no podra exceder de la doceava parte del diez por ciento del
avalio comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro Municipal, y de los
impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana;

Que, es necesario la expedicién de un instrumento legal actualizado que permita llevar un
control sobre inmuebles y contratos de arrendamiento dentro de la zona urbana de la
ciudad de Riobamba y los perimetros urbanos de las parroquias rurales del cantén
Riobamba, a fin que arrendadores y arrendatarios cumplan con las condiciones y requisitos
qgue garanticen el derecho al habitat y vivienda digna, asegurando la suscripcién de
contratos de arrendamiento a precios justo y sin abusos; y,

En uso de la facultad legislativa prevista en los Arts. 240 y 264 de la Constitucion, y Art.
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57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE INQUILINATO Y REGISTRO DE ARRENDAMIENTOS
EN EL CANTON RIOBAMBA

CAPITULO I
Del objeto, ambito y condiciones del inmueble para el arrendamiento

Articulo 1.- Objeto.- Esta Ordenanza tiene por objeto normar, controlar y propiciar la
inscripcion de inmuebles y manejar eficientemente el registro de contratos de
arrendamientos de locales.

Articulo 2.- Ambito de Aplicacion.- Las disposiciones de esta Ordenanza se aplicaran a
todos los inmuebles ubicados dentro de zona urbana de la ciudad de Riobamba y de los
perimetros urbanos de las parroquias rurales del canton Riobamba, conforme establece el
articulo 50 de la Ordenanza 013-2017 que contiene el Cddigo Urbano.

Articulo 3.- Definiciones.- Para mejor aplicacion de la norma se establecen las
siguientes definiciones:

a) Arrendador.- Persona juridica o natural propietaria del bien que da en goce o arrienda
en favor de la otra llamada arrendatario.

b) Arrendatario.- Persona natural o juridica que alquila o arrienda un bien y paga un
precio por su uso.

c) Canon de arrendamiento.- Es la suma de dinero objeto de pago.

d) Local.- Es un espacio cerrado donde se puede vivir, establecer un comercio, industria,
etc., que se da en arrendamiento y por el que se paga un precio.

e) Subarrendatario.- Es la persona que subarrienda un local a un arrendatario.

f) Subarrendador.- Persona que ostenta la condicién de arrendatario respecto de un
determinado bien inmueble, y a su vez lo arrienda a otra persona.

Articulo 4.- De las condiciones de los inmuebles destinados para el arrendamiento-
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Los inmuebles destinados al arrendamiento deberan reunir las condiciones siguientes:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)

Disponer de los servicios higiénicos indispensables;

Tener aireacion y luz natural suficientes para las habitaciones;

Disponer permanentemente de los servicios de agua potable energia eléctrica y
alcantarillado; y, en las zonas en las que no se contare con alcantarillado, disponer de
pozo séptico o tratamiento de aguas residuales u otras formas de tratamiento.

Que las edificaciones se encuentren en buenas condiciones para ser utilizadas o
habitadas, que no estén en riesgo estructural, deterioro o ruina.

Disponer de las facilidades de acceso y circulacion necesarias a una via publica;
Ofrecer condiciones de seguridad en: azoteas, pasadizos, patios altos, de modo que no
constituya peligro para los arrendatarios; v,

Las demas segun el articulo 3 de la Ley de Inquilinato, que segun las circunstancias y
ubicacion sean determinadas por la dependencia municipal, para la seguridad del
arrendatario.

CAPITULO I
De la inscripcion de inmuebles y contratos de arrendamiento

Articulo 5.- Registro de Arrendamientos.- La Unidad de Registro de Arrendamientos,
como parte de la Direccion de Gestion de Policia y Control Municipal, tendra las
siguientes atribuciones:

a)

b)

f)

Inscribir los inmuebles destinados a arrendamiento y realizar la actualizacién del
catastro;

Inscribir los contratos de arrendamiento;

Fijar la pension maxima de arrendamiento y conferir el certificado;

Registrar los inmuebles y contratos de arrendamientos a través del Sistema Integral de
Informacion Multifinalitario, SIIM, para vincular la informacion con los procesos
municipales que corresponda;

Llevar un archivo documental debidamente respaldado respecto de los contratos de
arrendamiento materia de registro; y,

Implantar mecanismos de control y crear indicadores de gestion que posibilite el
analisis e interpretacion de la gestion.

Articulo 6.- De la inscripcion de inmuebles para arrendamiento.- La o el propietario,
o la o el administrador previo a conceder en arrendamiento un local, debera inscribir su
inmueble en el Registro de Arrendamientos del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Riobamba adjuntando la carta de pago de impuesto predial. La
inscripcion sera solicitada en formulario valorado que proporcionara la Oficina de Registro
de Arrendamientos, el mismo que contendra:
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a) El nombre del propietario y del arrendador y/o subarrendador, en su caso, y sus
direcciones domiciliarias;

b) La ubicacion del predio y la superficie del terreno y del edificio;

c) El nimero de pisos de la casa y la determinacion de los locales destinados al
arrendamiento y a la ocupacion por el duefio o arrendador;

d) La superficie de cada local,

e) Los servicios de agua potable y alumbrado eléctrico;

f) Los servicios higiénicos con que cuenta cada local, indicando si son comunes 0 varios
locales; y,

g) Tipo de construccion del edificio y materiales empleados en la construccion;

h) Avallos del edificio, segun catastro.

Articulo 7.- Obligatoriedad de la inscripcidon.- La inscripciéon de inmuebles destinados
al arrendamiento seré obligatorio y se realizara cada dos afios.

Tratandose de la primera vez se hard en el plazo de treinta dias a partir de la suscripcion
del contrato o del ingreso del inquilino, o cada vez que haya el cambio de inquilinos,
previa solicitud por escrito.

Articulo 8.- Del Certificado de Inscripcion.- La Unidad de Registro de Arrendamientos
una vez inscrito el inmueble, otorgara al arrendador o subarrendador un certificado que
acredite el derecho del interesado a arrendar el local, y el precio o canon de arrendamiento
fijado.

Articulo 9.- Cancelacion de la Inscripcion.- La o el propietario, la o el arrendador podra
en cualquier tiempo cancelar la inscripcién de la totalidad o parte de los locales que tuviere
destinados al arrendamiento, siempre y cuando se encontraren desocupados, 0 siempre que
tuviere necesidad de habitarlos o proporcionarlos a sus familiares. En tal caso, solicitara la
cancelacion de la inscripcion respectiva en la Unidad de Registro de Arrendamientos.

Articulo 10.- De las Inspecciones.- La Unidad de Registro de Arrendamientos podra en
cualquier momento solicitar a la Comisaria Municipal su intervencion para inspeccionar
los inmuebles inscritos para comprobar la exactitud de los datos suministrados en el
formulario de inscripcion.

Articulo 11.- Exoneracion de inscripcion.- Se exonera a las instituciones de derecho
publico y de derecho privado con finalidad pablica de la obligacion de inscribir sus bienes
inmuebles destinados al arrendamiento de conformidad con el articulo 15 de la Ley de
Inquilinato.

Articulo 12.- De la Inscripcion del contrato de arrendamiento.- Las o los propietarios,
o0 las o los arrendadores deberan inscribir los contratos de arrendamiento que celebre con
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la 0 el arrendatario, en el Registro de Arrendamientos en un plazo maximo de treinta dias
de haberse suscrito o de haber ingresado el inquilino.

El responsable de la Unidad de Registro de Arrendamientos previo a la inscripcion del
contrato verificara que el canon arrendaticio se encuentre determinado de acuerdo a la Ley.

CAPITULO HI
Tasas por inscripcion de inmuebles y de contratos de arrendamiento

Articulo 13.- Tasa por inscripcion de inmuebles y de contratos de arrendamiento.-
Las o los propietarios, pagaran una tasa por inscripcion de su inmueble y de los contratos
de arrendamiento, de acuerdo a lo establecido en la siguiente tabla:

Rubros Valor USD
Inscripcion 6,98
Solicitud de inscripcion de predio urbano 5,00
Certificado de fijacion de pensiones de 3,00
arrendamiento

Total 14,98

Articulo 14.- Recaudacion.- Para la recaudacion de la tasa establecida en el articulo
anterior, se emitira el titulo de crédito correspondiente, debiendo la o el interesado
depositar en la Tesoreria Municipal o los puntos de Recaudacion, la cantidad que le
corresponde pagar, de conformidad con lo establecido en el articulo precedente.

CAPITULO IV
Del canon de arrendamiento

Articulo 15.- Canon de arrendamiento.- EI canon de arrendamiento de inmuebles de
conformidad con la Ley de Inquilinato no podra exceder de la doceava parte del diez por
ciento del avalto comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro Municipal, y de
los impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana.

Para fijar el canon mensual de arrendamiento, se tendra en cuenta el estado y ubicacion del
inmueble y las condiciones exigidas en el articulo 4 de la presente Ordenanza.

Cuando se arrienda sélo una parte del predio, el canon se fijara proporcionalmente a dicha
parte.
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Articulo 16.- De la modificacion del canon.- Las o los propietarios, o las o los
arrendadores, podran solicitar a la Unidad de Registro de Arrendamientos la modificacion
del canon arrendaticio de vivienda, luego de por lo menos dos afios de haberse efectuado la
ultima fijacion; o, cuando hubiere realizado obras que mejoren el local arrendado, siempre
y cuando éstas no sean obras de simple mantenimiento de servicios necesarios exigidos por
el articulo 3 de la Ley de Inquilinato, y que se puedan justificar previo a una inspeccion e
informe de la Unidad de Registros de Arrendamientos. .

Las o los propietarios, que estimaren que su predio ha sido avaluado en un precio que no
corresponde al verdadero, podran solicitar al Subproceso de Avallos y Catastros la
actualizacion del avallo real y luego solicitar a la Unidad de Registro de Arrendamientos
la nueva pension por los locales destinados al arrendamiento.

Articulo 17.- Fijacion de canon provisional.- Si el inmueble no tuviere avalto comercial
que conste en el catastro, la Oficina de Registro de Arrendamientos, previa inspeccion,
podra autorizar el arrendamiento y fijar pensiones provisionales.

Si un edificio no se hallare terminado, se podré autorizar el arrendamiento de los locales
que retinan los requisitos del articulo 4 de la presente Ordenanza.

Articulo 18.- Reclamos del arrendatario.- La o el arrendatario afectado por el precio del
canon arrendaticio que hiciere la o el arrendador, podra presentar su reclamo ante el
responsable de la Unidad de Registro de Arrendamientos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Riobamba, quien verificara que los valores fijados
sean los estipulados en la inscripcion del inmueble, caso contrario solicitara el inicio del
procedimiento sancionador ante el Comisario competente.

CAPITULO V
De las infracciones y sanciones

Articulo 19.- Del Organo Instructor.- La sustanciacion por infracciones e inobservancia
a la presente Ordenanza, tramitara la o el Comisario competente como Organo Instructor,
observando el debido proceso, conforme al procedimiento determinado en el articulo 248
y siguientes del Codigo Orgéanico Administrativo. Una vez finalizada la prueba, emitird
su dictamen y remitira el expediente a la o el Director de Gestién de Policia y Control
Municipal.

Articulo 20.- El Organo Sancionador.- Recibido el dictamen, la o el Director de Gestion
de Policia y Control Municipal, en su calidad de Organo Sancionador, previamente a
dictar la resolucion que corresponda, revisara que el expediente haya observado el
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cumplimiento de las normas legales y el debido proceso.

Articulo 21.- Del control.- El responsable de Unidad de Registro de Arrendamientos en
coordinacion con la Comisaria competente, realizara el control y seguimiento del
cumplimiento de las disposiciones de la presente Ordenanza y verificara las condiciones
de mantenimiento y seguridad del local arrendado, constatando el estado de su estructura e
instalaciones en general. En caso de que se presenten novedades, debera remitir al Organo
Instructor para el inicio del procedimiento sancionador. De las actividades de control que
realice, deberd elevar un informe para conocimiento de la o el Director de Gestion de
Policia y Control Municipal.

Articulo 22.- Prohibicion.- Prohibase pactar el incremento automatico de pensiones
locativas de inmuebles destinados a vivienda durante la vigencia minimo de dos afios del
contrato de arrendamiento. Toda estipulacién que contravenga esta prohibicion se tendra
por no escrita.

Articulo 23.- Falta de inscripcién y renovacion.- Las o los propietarios tendrén la
obligacion de inscribir el bien inmueble destinado al arrendamiento, el incumplimiento
sera sancionado con una multa del 10% del canon de arrendamiento mensual..

Articulo 24.- Seguridades no autorizadas.- En caso de que las o los propietarios, o las o
lo arrendadores de un inmueble rentero, pusieran seguridades en las puertas de acceso a
los locales arrendados sin autorizacion legal del arrendatario o de autoridad competente, y
esto fuera comprobado por el responsables de la Unidad de Registro de Arrendamientos,
segun informe escrito, el propietario o administrador del inmueble serd sancionado con el
valor del 20% de una Remuneracion Bésica Unificada Remuneracion Basica Unificada del
Trabajador en General.

Articulo 25.- De la falta de informacion real y exacta.- Si se comprobare que la
informacidn constante en el formulario de inscripcion de arrendamiento del inmueble, no
es exacto ni real, previa inspeccion e informe técnico, la o el Director de Policia y
Control Municipal, aplicara una multa equivalente al valor de la inscripcion determinada
que corresponde al 10 % de la Remuneracion Basica Unificada del Trabajador en
General.

Articulo 26.- Facilidades de Inspeccion.- En caso de que las o los propietarios, de un
inmueble rentero no brinden las facilidades necesarias al Personal de la Unidad de
Registro de Arrendamientos y de la Comisaria Municipal para el ejercicio de actividades
de control en cumplimiento de esta Ordenanza, seran sancionados con el valor de 20% de
una Remuneracién Basica Unificada del Trabajador en General.

Articulo 27.- Inscripcion por tramites legales.- Cuando las o los propietarios, o las o los
arrendadores de un bien rentero solicitaren a la Unidad de Registro de Arrendamientos la
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inscripcion de su inmueble y contrato de arrendamiento por tramites legales y se
encontrara impago por inscripciones de mas de cinco afos, debera cancelar los valores de
los ultimos cinco afios mas el recargo del 10% de una Remuneracion Bésica Unificada por
cada afo que dejo de inscribir el inmueble. Se obligara ademas, a inscribir los contratos
de arrendamiento con todos los inquilinos de manera inmediata.

Igual procedimiento y sancién se aplicara para aquellas o aquellos propietarios, de un bien
rentero que no hayan inscrito el inmueble y contratos de arrendamiento en un tiempo
menor a cinco afios en el Registro de Arrendamientos.

Articulo 28.- De la emisién de titulo de crédito.- Cuando las o los propietarios, de un
inmueble dado en arrendamiento o los arrendatarios, no paguen las multas impuestas por
la o el Director de Gestion de Policia y Control Municipal, o no paguen los valores por
inscripcion, dentro del término sefialado por dicha autoridad, la Direccién de Gestion
Financiera emitird el correspondiente titulo o titulos de crédito previo informe de la
Unidad de Registro de Arrendamientos o la Comisaria competente, segin sea el caso. Su
recaudacion se realizard inclusive mediante procedimiento de ejecucion coactiva.

Articulo 29.- Notificacion por terminacion de contrato.- Cuando ha terminado el
contrato de arrendamiento sea por concluir el plazo, mutuo acuerdo o decision unilateral,
la o el propietario, la o el arrendador tiene la obligacion de informar mediante
comunicacion escrita a la Unidad de Registro de Arrendamientos dando a conocer de la
terminacion  del contrato, quién a su vez procederd a modificar la inscripcién de
arrendamiento, previa verificacion.

Articulo 30.- Del Subarrendamiento.- Las relaciones de subarrendamiento, esto es tanto,
las o los subarrendadores y las o los subarrendatarios se regiran por las disposiciones de la
presente Ordenanza, siempre y cuando exista autorizacion expresa de la o el propietario
del inmueble.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En el caso de que no existiera contrato escrito, cualquiera de las partes debera
justificar la existencia de la relacion contractual con una declaracién juramentada otorgada
ante Notario Publico, luego del cual se procedera a su inscripcion en el Registro de
Arrendamientos.

SEGUNDA - El arrendatario estara obligado a conservar el local arrendado y sus servicios,
en forma adecuada y cuidadosa, y respondera por los perjuicios que causare al arrendador,
cuando estos provengan de dolo o culpa grave, el mismo que sera sancionado con el pago
del costo de los dafios causados previo a la ventilacion del procedimiento sancionador.
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TERCERA.- La Direccion de Gestion de Talento Humano, dentro de su Planificacion
Anual  considerard la capacitacion del Personal de la Unidad de Registro de
Arrendamientos, Comisaria Municipal y aquellos que de cualquier forma participen en las
actividades inquilinato.

CUARTA.- El responsable del Registro de Arrendamientos, para cada ejercicio fiscal
presentara a la Direccion de Gestion de Policia y Control Municipal, el Plan Operativo
Anual y Plan Anual de Contrataciones a fin que incluya dentro de la programacion
presupuestaria de la Direccion y dentro del Presupuesto General de la Institucion
Municipal.

QUNTA.- En los casos que fuere transigible, en lo concerniente a las diferencias o
reclamos de una de las partes, arrendador y arrendatario, se le reconoce a la Mediacion
como un mecanismo de solucién de conflictos cuyo procedimiento establecera la Ley de
Arbitraje y Mediacion en lo pertinente.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- La Direccion de Gestion de Tecnologias de la Informacion dentro de un plazo
no superior a 120 dias posteriores a la vigencia de esta Ordenanza, realizard las
actualizaciones informaticas necesarias en el Sistema Integral de Informacion
Multifinalitario, SIIM, para contar con el Mddulo que permita la integracion de las
actividades normadas en la presente Ordenanza vinculados con los demas procesos
municipales.

SEGUNDA.- Dentro de 365 dias a partir de la implementacién del médulo de inquilinato
en el Sistema Integral de Informacion Multifinalitario, SIIM, la Unidad de Registro de
Arrendamientos y la Comisaria competente, en coordinacién con el Subproceso de Avallos
y Catastros levantardn la informacion catastral de inmuebles en arrendamiento e
incorporaran al Registro respectivo.

DISPOSICION DEROGATORIA

Derdguese las Ordenanzas y demas disposiciones que se contrapongan a la presente
Ordenanza; de manera especial la Ordenanza que crea la Oficina de Registro de
Arrendamientos publicada en el Registro Oficial No. 271 de 23 de marzo de 1973; vy, la
Ordenanza No. 11-88 de Registro de Arrendamiento Urbano.
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DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza de Inquilinato y Registro de Arrendamientos en el canton
Riobamba, entrara en vigencia a partir de la publicacion en el Registro Oficial.

Dado en el Salon de Sesiones del Concejo Municipal de Riobamba a los diez dias del mes
de julio de dos mil dieciocho.

Ing. Napoledn Cadena Oleas Dr. Ivan Paredes Garcia
ALCALDE DE RIOBAMBA SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION: EIl infrascrito Secretario General del Concejo
Cantonal de Riobamba, CERTIFICA: Que, LA ORDENANZA DE INQUILINATO Y
REGISTRO DE ARRENDAMIENTOS EN EL CANTON RIOBAMBA, fue discutida
y aprobada por el Concejo Municipal de Riobamba en sesiones realizadas el 3 y 10 de
julio de 2018.- LO CERTIFICO.

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO.- Una vez que la presente ORDENANZA
DE INQUILINATO Y REGISTRO DE ARRENDAMIENTOS EN EL CANTON
RIOBAMBA, ha sido conocida y aprobada por el Concejo Municipal en las fechas
sefialadas; y de conformidad con lo dispuesto en el Art. 324 del Cddigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del
Canton, en seis ejemplares, a efecto de su sancion legal.- CUMPLASE.-

Riobamba, 17 de julio de 2018.

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
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ALCALDIA DEL CANTON RIOBAMBA.- Una vez que el Concejo Municipal ha
conocido, discutido y aprobado LA ORDENANZA DE INQUILINATO Y
REGISTRO DE ARRENDAMIENTOS EN EL CANTON RIOBAMBA, la sanciono y
dispongo su publicacién, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Art. 324 del
Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a efecto de
su vigencia y aplicacion legal.-

EJECUTESE.- NOTIFIQUESE.-
Riobamba, 17 de julio de 2018.

Ing. Napoledn Cadena Oleas
ALCALDE DE RIOBAMBA

CERTIFICACION.- El infrascrito Secretario General del Concejo de Riobamba,
CERTIFICA QUE: El Ing. Napoledn Cadena Oleas, Alcalde del Canton Riobamba,
proveyo y firmé la Ordenanza que antecede, en la fecha sefialada.- LO CERTIFICO:

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

GIP//imm.
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PROPUESTA DE ORDENANZA DE INQUILINATO Y REGISTRO DE
ARRENDAMIENTOS EN EL CANTON RIOBAMBA

EXPOSICION DE MOTIVOS

La densidad poblacional de Riobamba causado por la migracion, ha generado un déficit
habitacional, permitiendo a los propietarios de inmuebles ofrecer viviendas para
arrendamiento sin las condiciones necesarias de habitabilidad.

En estas circunstancias, tanto arrendadores como arrendatarios no observan los requisitos
que debe contener un inmueble para ser entregado en arrendamiento, Unicamente cuando el
arrendatario causa problemas o ha dejado de cancelar los canones de arrendamiento, el
arrendador acude ante las autoridades competentes en busca de apoyo para desahuciar a su
inquilino, quienes para iniciar el tramite exigen la correspondiente inscripcion del
inmueble y el contrato de arrendamiento en el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Riobamba.

Los arrendatarios por su parte, también dan a conocer su inconformidad al manifestar que
el local que arrienda no redne las condiciones para habitarla, que no existen servicios
béasicos, es decir, quejas que bien podrian haberse solucionado al inicio de la contratacion.

Por estas dificultades, surge la importancia de elaborar un instrumento legal que permita
normar la inscripcién de inmuebles y los contratos de arrendamiento de inmuebles dentro
de la zona urbana de la ciudad de Riobamba; y, de los perimetros urbanos de las parroquias
rurales del cantén Riobamba.

Por esta razon, pongo a su consideracion la Propuesta de Ordenanza de Inquilinato vy
Registro de Arrendamientos en el canton Riobamba.

Ing. Napoleon Cadena Oleas
ALCALDE DEL CANTON RIOBAMBA
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